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W Document de synthese
[DiaaNosTIaUEURS
Date de la mission : 09/11/2022 Dossier n° : SA22/11/0560
Immeuble bati objet de la mission Propriétaire

Adresse : Résidence OCEANIC - Batiment B - Lot 346 -
56 Bld Frédéric Garnier
17200 ROYAN

Section cadastrale AN, Parcelle(s) n° 506,

Année de construction : 1950
Surface utile (ou habitable) indicative : 22,57 m2

Parties prenantes

Nom et prénom: GRANGE Cédric Donneur d’‘ordre : Lavalette Avocats conseils

Accompagnateur : Me BAILLY

Attestation sur I’honneur

Je, soussigné GRANGE Cédric, opérateur de diagnostic, atteste sur I'honneur étre en situation réguliere au
regard de l'article L 271-6 du Code de la Construction et de I’'Habitation. )'atteste également disposer des
moyens en matériel et en personnel nécessaires a |'établissement des constats et diagnostics composant le
dossier de diagnostic technique (DDT). Conformément a |'exigence de l'article R 271-3 du méme code, j'atteste
n‘avoir aucun lien de nature a porter atteinte a mon impartialité et a mon indépendance, ni avec le propriétaire
ou son mandataire qui fait appel a moi, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages ou
équipements pour lesquels il m’est demandé d’établir I'un des constats et/ou diagnostics du Dossier de
Diagnostic Technique, et n‘accorder aucun avantage ni rétribution sous quelque forme que ce soit.

A Angouléme, le 09/11/2022 Cédric GRANGE
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Diagnostics du DDT* réalisés (x) lors de la mission Validité

TERMITES Etat relatif a la présence de termites 6 mois
AMIANTE Constat de repérage des matériaux et Non définie
produits contenant de I'amiante
O pLOMB (CREP) Constat de risques d’exposition au plomb 1 an si présence, sinon illimité
DPE Diagnostic de performance énergétique 10 ans
O caz Etat de l'installation intérieure de gaz 3 ans
ELECTRICITE Etat de l'installation intérieure d'électricité 3 ans
ERP Etat des risques et pollutions 6 mois
Diagnostics hors DDT* réalisés (x) lors de la mission Validité
[X] Métrage Carrez Attestation de superficie privative Non définie
O bTaA Dossier Technique Amiante Illimité, méme aprés
démolition de I'immeuble

O Amiante avant travaux O Assainissement O Diagnostic Technique (SRU)
O Amiante avant démolition O sécurité piscines O préet a taux zéro (PTZ)
O Etat parasitaire O radon O Ascenseur

O Etat des lieux O Diagnostic De Robien

* DDT : Dossier de Diagnostic Technique

Prestations Conclusions

Dans le cadre de la mission, il n'a pas été repéré de matériaux et produits

Etat Amiante susceptibles de contenir de I'amiante.

Etat Termites Il n'a pas été repéré d'indice d'infestation de termites.

Etat des Risques et Pollutions

Consommation conventionnelle : 326 kWh ep/m2.an (Classe E)

Estimation des émissions : 10 kg eqCO2/m2.an (Classe B)

DPE Estimation des cotits annuels : entre 490 € et 710 € par an, prix moyens des
énergies indexés au ler janvier 2021

Méthode : 3CL-DPE 2021

L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies pour
Electricité laquelle ou lesquelles il est vivement recommandé d'agir afin d'éliminer les
dangers qu'elle(s) présente(nt).

Superficie Loi Carrez totale : 22,57 m?

Mesurage (surface Loi Carrez) Surface au sol totale : 31,9 m?

Batiments et parties du batiment (pieces et volumes) n'ayant pu étre visités :

Néant

Il est rappelé qu'il appartient au propriétaire, a réception du rapport, de vérifier I'exactitude des mentions
concernant la matérialité et la composition des lieux ainsi que de s’assurer que la totalité des pieces composant
I'immeuble a été examinée et de signaler tout manquement.

La société de repérage reste a votre disposition pour toute information ou action complémentaire.
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FNAIM

ETAT RELATIF A LA PRESENCE DE TERMITES

DANS LE BATIMENT
CONSTAT ETABLI EN VUE DE LA VENTE D'UN IMMEUBLE BATI

Date de la mission : 09/11/2022 Dossier n° : SA22/11/0560
Norme méthodologique employée : NF- P03-201 (février 2016) Durée de la mission : 00 h 37

Arrétés du 7 mars 2012 et du 20 février 2016
- Articles L 133-6, L 271-4 a L 271-6, R 133-1, R 133-3 et
R 133-7 du Code de la Construction et de |I'Habitation

A. - Désignation du ou des batiments

Adresse : Résidence OCEANIC - Batiment B - Lot 346 -

56 Bld Frédéric Garnier

17200 ROYAN

Section cadastrale AN, Parcelle(s) n° 506 Lot numéro 346,

Type d'immeuble : Appartement

Désignation et situation du ou des lots de copropriété : /

Périmetre de repérage : Toutes parties accessibles sans démontage ni destruction
Situation du bien en regard d’un arrété préfectoral pris en application de I'article L 133-5 du CCH :
Le bien est situé dans une zone soumise a un arrété préfectoral.

B. - Désignation du client

N
A
Donneur d'ordre (sur déclaration de I'intéressé) : Autre

Nom et prénom: Lavalette Avocats conseils .
Adresse : 14 rue de Lavalette - CS 52315 16000 ANGOULEME

Accompagnateur (propriétaire ou son représentant) : Me BAILLY

C. - Désignation de I'opérateur de diagnostic

Nom et prénom: GRANGE Cédric

Raison sociale et nom de I'entreprise : SARL CMD

Adresse : 401 RUE DE BORDEAUX, 16000 ANGOULEME
Numéro SIRET : 502 225 824 00023 - RCS Angouléme

Désignation de la compagnie d'assurance : AXA
Numeéro de police : 10763846804 et date de validité : 31/12/2022

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par I.Cert sous le numéro
CDPI3502, attestation délivrée le 25/08/2020 (échéance : 24/08/2027).
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D. - Identification des batiments et des parties de batiments visités et des
éléments infestés ou ayant été infestés par les termites et ceux qui ne le sont

pas :

Descriptif des piéces visitées

Entrée
Salle d'eau - WC

Piéce de vie
Balcon

Batiments et parties de
batiments visités (1)

Ouvrages, parties d’ouvrages et éléments examinés (2)

Résultats du diagnostic
d’infestation (3)

Entrée

Sol - Parquet flottant

Mur - Platre, papier peint

Plafond - Platre, peinture

Porte(s) en bois

Plinthes en bois

Autre - Remarque : Présence de meubles/objets non
déplacables

Absence d'indices d'infestation
de termites

Salle d'eau - WC

Sol - Parquet flottant
Mur - Platre, peinture
Plafond - Platre, peinture
Porte(s) en bois

Plinthes en bois

Absence d'indices d'infestation
de termites

Sol - Parquet flottant
Mur - Platre, papier peint
Plafond - Platre, peinture

Absence d'indices d'infestation

Piéce de vie Fenétre - Porte-fenétre(s) en PVC, volet(s) en PVC ou ;
- de termites
aluminium
Porte(s) en bois
Plinthes en bois
Sol - Parquet flottant Absence d'indices d'infestation
Balcon

Mur - Béton, peinture, garde-corps métal

de termites

(1) Identifier notamment chaque batiment et chacune des piéces du batiment.
(2) Identifier notamment : ossature, murs, planchers, escaliers, boiseries, plinthes, charpentes...

(3) Mentionner les indices ou I'absence d’indices d’infestation de termites et en préciser la nature et la localisation ; Le
résultat indiqué concerne tous les éléments examinés.

E. — Identification des batiments et parties du batiment (piéces et volumes)
n'ayant pu étre visités et justification :

Néant

Nota : sur les batiments ou parties de batiment éventuellement non visités, I'exonération de responsabilité du propriétaire
ne peut avoir lieu. Lorsque lI'accés a ces entités aura été rendu possible, sur requéte expresse du propriétaire ou son
mandataire, une nouvelle visite pourra étre réalisée.

F. - Identification des ouvrages, parties d'ouvrages et éléments qui n'ont pas
été examinés et justification :

Localisation I;:::i:::l’::ll‘\,l:;g:ss’ Motif
Piece de vie Murs Cuisine aménagée
Coffres de volets Non démontables
Sol, plinthes, murs Présence de mobilier non déplacable
Balcon Parquet ou sol Revétement fixé/collé
Appartement Murs Parements intérieurs cachant la structure
Parquet ou sol Revétement fixé/collé

Etat relatif a la présence de termites
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Toutes les pieces de bois accessibles sont sondées. Le gros ceuvre d’un batiment, l'intérieur des murs, des
planchers, les poutres platrées, les combles inaccessibles, la charpente non visible (plafond sous charpente),
faux-plafond, toutes les parties habillées (papiers peints, moquettes, polystyréne, dépron, tissus, PVC,
lambris, plinthes, carrelage) restent des parties inaccessibles. Les éventuels bois de structure (raidisseurs ...)
cachés par des revétements, les faces arriéres des plinthes, des lambris, des habillages fixés aux murs ne
sont pas examinés car inaccessibles sans dépose. Les stocks de bois et matériaux divers dans le bien ou a
proximité du bien contr6lé ne peuvent étre déplacés par nos soins, ces travaux restant a la charge du client.

Nota : sur les ouvrages ou parties d’ouvrages éventuellement non examinés, |I'exonération de responsabilité du propriétaire
ne peut avoir lieu. Lorsque |I'accés a ces entités aura été rendu possible, sur requéte expresse du propriétaire ou son
mandataire, une nouvelle visite pourra étre réalisée.

G. - Moyens d'investigation utilisés :

La mission et son rapport sont exécutés conformément a la norme AFNOR NF P 03-201 (Mars 2012) et a
I'arrété du 07 mars 2012 modifiant I'arrété du 29 mars 2007.

La recherche de termites porte sur différentes catégories de termites :

- Les termites souterrains, regroupant cing espéces identifiés en France métropolitaine (Reticulitermes flavipes,
reticulitermes lucifugus, reticulitermes banyulensis, reticulitermes grassei et reticulitermes urbis) et deux especes
supplémentaires dans les DOM (Coptotermes et heterotermes),

- Les termites de bois sec, regroupant les kalotermes flavicolis présent surtout dans le sud de la France
métropolitaine et les Cryptotermes présent principalement dans les DOM et de fagon ponctuelle en métropole.

- Les termites arboricole, appartiennent au genre Nasutitermes présent presqu’exclusivement dans les DOM.

Les principaux indices d'une infestation sont :

- Altérations dans le bois,

- Présence de termites vivants,

- Présence de galeries-tunnels (cordonnets) ou concrétions,
- Cadavres ou restes d’individus reproducteurs,

- Présence d’orifices obturés ou non.

Repérage visuel sur les éléments visibles et accessibles sans démontage, ni dégradation, ni dépose de
matériaux, mobiliers ou revétements, sans manutention d’objets lourds ou encombrants (électroménager,
meubles...). La recherche de termites est effectuée jusqu’a 10 métres des extérieurs de I'habitation, dans la
limite de la propriété, en recherchant tous les éléments naturels permettant la détection de termites.

Sondages non destructifs, sauf sur les parties déja altérées par les agents biologiques de destruction du bois.
Outils : lampe, poingon, lame, loupe, marteau métallique, brosse métallique, échelle.

H. - Constatations diverses :

Liste des ouvrages, parties

P Observations et constatations diverses
d’ouvrages

Localisation

Commentaires (Ecart par rapport a la norme, ...) :
Néant

Autres constatations diverses :
Néant

Informations communiquées a l'opérateur par le donneur d’ordre, concernant des traitements antérieurs et/ou
une présence de termites dans le batiment :
Néant

Documents remis par le donneur d’ordre a I'opérateur de repérage :
Néant
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Les éventuels indices d'infestation des autres agents de dégradation biologique du bois sont notés de
maniére générale pour information du donneur d’ordre, il n‘est donc pas nécessaire d’en indiquer la
nature, le nombre et la localisation précise. Si le donneur d’ordre le souhaite, il fait réaliser une
recherche de ces agents dont la méthodologie et les éléments sont décrits dans la norme NF-P 03-200
(voir norme NF P03-201 - &6i).

dans le cas de la présence de termites, il est rappelé au propriétaire I'obligation de déclaration en

mairie de linfestation prévue aux articles L.133-4 et R. 133-3 du code de la construction et de
I’hnabitation. Pour faciliter cette déclaration, un modeéle de déclaration peut vous étre fourni sur
demande.

L'intervention n‘a pas pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique des bois et
matériaux.

Le présent rapport n‘a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement limité a I'état relatif
a la présence de termites dans le batiment objet de la mission ; il ne porte que sur les parties visibles
et accessibles.

Conformément a l'article L 271-6 de l'ordonnance 2005-655 du 8 juin 2005, « l'opérateur ayant
réalisé cet état relatif a la présence de termites n‘a aucun lien de nature a porter atteinte a son
impartialité et a son indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel a lui, ni
avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur des ouvrages pour lesquels il lui est demandé
d’établir cet état ; il naccorde aucun avantage ni rétribution sous quelque forme que ce soit ». « Le
présent document est établi par une personne présentant des garanties de compétence et disposant
d’une organisation et de moyens appropriés ».

Piéces jointes :

» copie de I'ordre de mission
» copie de |'attestation d’assurance
> copie du certificat de compétence

Fait a ROYAN, le 09/11/2022

Par : GRANGE Cédric

g —
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J. - Annexe - Plans, croquis et Photos

R

Balcon

Piéce de vie

Salle d'eau - WC

Entree
;
: ll
<

Le conseil CMD : Pour la bonne santé des bois et du bati, les conseils de bon sens sont souvent les plus
efficaces : aérez et asséchez le batiment. De plus, prenez la précaution de vérifier que les bois que vous utilisez
pour la construction ou pour la combustion soient effectivement sains, voire traités.
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COURTIER

VD ASSOCIES

81 BOULEVARD PIERRE PREMIER
33110 LE BOUSCAT

% 0556309575
& 08975056 06
& contact@vdassocies.fr

Assurance et Banque

N°ORIAS 13 010 220 (VD ASSOCIES) SARL ,CMD
4

16000 ANGOULEME

Votre contrat
Responsabilité Civile Prestataire
Souscrit le 01/01/2021

Vos références

Contrat

10763846804 Date du courrier
Client 22 décembre 2021
713663220

Votre attestation Responsabilité Civile Prestataire

AXA France IARD atteste que :
CMD

Est titulaire du contrat d’assurance n°® 10763846804 ayant pris effet le 01/01/2021.
Ce contrat garantit les conséquences pécuniaires de la Responsabilité civile pouvant lui incomber du fait
de I'exercice des activités suivantes :

DIAGNOSTICS TECHNIQUES IMMOBILIERS OBLIGATOIRES, REALISES DANS LE CADRE
DE LA CONSTITUTION DU DOSSIER TECHNIQUE IMMOBILIER ET/ OU AUTRES
DIAGNOSTICS ET MISSIONS REALISES EN DEHORS DU DOSSIER TECHNIQUE,

TELS QUE FIGURANT DANS LA LISTE LIMITATIVE CI-DESSOUS :

AMIANTE :

ETAT MENTIONNANT LA PRESENCE OU LABSENCE DE MATERIAUX CONTENANT DE
LAMIANTE.

DOSSIER TECHNIQUE AMIANTE.
DIAGNOSTIC AMIANTE PARTIES PRIVATIVES.
CONTROLE PERIODIQUE ( AMIANTE ).

REPERAGE AMIANTE AVANT/ APRES TRAVAUX ET DEMOLITION.

AXA France IARD. S.A. au capital de 214 799 030 €. 722 057 460 R.C.S. PARIS. TVA intracommunautaire n° FR 14 22 057 460- - Entreprises régies par le Code des
Assurances . Opérations d'assurances exonérées de TVA — art. 261-C CGI - sauf pour les garanties portées par AXA Assistance France Assurances
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Vos références
Contrat
10763846804
Client
713663220

REPERAGE AMIANTE ET DHAP (Hydrocarbures Aromatiques Polycycliques) SUR SURFACE
BITUMEE ET ENROBES.

PLOMB :

CONSTAT DES RISQUES DEXPOSITION AU PLOMB ( CREP).

ETAT PARASITAIRE :
ETAT RELATIF A LA PRESENCE DE TERMITES.
ETAT PARASITAIRE ( MERULES, VRILLETTES, LYCTUS ).

INFORMATION SUR LA PRESENCE DE RISQUE DE MERULE ( LOI ALUR ).

MESURES :

MESURAGE LOI CARREZ ET LOI BOUTIN.

AUTRES :

ETAT DE LINSTALLATION INTERIEURE DE GAZ.

ETAT DES RISQUES ET POLLUTION (ERP).

DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE ( DPE ), TOUS TYPES DE BATIMENTS.

DPE INDIVIDUEL POUR MAISONS INDIVIDUELLES, APPARTEMENTS ET LOTS TERTIAIRES
AFFECTES A DES IMMEUBLES A USAGE PRINCIPAL DHABITATION, AINSI QUE LES
ATTESTATIONS DE PRISE EN COMPTE DE LA REGLEMENTATION THERMIQUE.

ETAT DE LINSTALLATION INTERIEURE DELECTRICITE.
DIAGNOSTIC POUR OBTENTION DE PRET A TAUX ZERO.

THERMOGRAPHIE INFRAROUGE.

AXA France IARD. S.A. au capital de 214 799 030 €, 722 057 460 R.C.S. PARIS. TVA intracommunautaire n° FR 14 22 057 460+ AXA France Vie. S.A. au capital de 487
725 073,50 €. 310 499 959 R.C.S Paris. TVA intracommunautaire n® FR 62 310 499 559 < AXA Assurances IARD Mutuelle. Société d'Assurance Mutuelle a cotisations fixes
contre 'incendie, les accidents et risques divers Siren 775 699 309. TVA intracommunautaire n° FR 39 775 699 309 « AXA Assurances Vie Mutuelle. Société d"Assurance
Mutuelle sur la vie et de capitalisation a cotisations fixes. Siren 353 457 245 - TVA intracommunautaire n® FR 48 353 457 245 - Siéges sociaux : 313 Terrasses de |'Arche
92727 Nanterre cedex «Entreprises régies par le Code des Assurances. Opérations d'assurances exonérées de TVA - art. 261-C CGI - sauf pour les garanties portées par
AXA Assistance France Assurances
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Vos références
Contrat
10763846804
Client
713663220

EXPERTISE IMMOBILIERE / EXPERT EN BATIMENT (pour un montant d'honoraires
inférieur & 10% du CA total), A L'EXCLUSION DE TOUTES PRECONISATIONS ET SUIVI, ET
SANS PRESTATIONS SOUMISES A OBLIGATION DECENNALE.

La garantie s'exerce & concurrence des montants de garanties figurant dans le tableau ci-aprés.

La présente attestation est valable du 01/01/2022 au 01/01/2023 et ne peut engager I'assureur
au-dela des limites et conditions du contrat auquel elle se référe.

Guillaume Borie
Directeur Général Délégué

—

AXA France IARD. S.A, au capital de 214 799 030 €. 722 057 460 R.C.S. PARIS. TVA intracommunautaire n° FR 14 22 057 460+ AXA France Vie. S.A. au capital de 487
725 073,50 €. 310 499 959 R.C.S Paris. TVA intracommunautaire n® FR 62 310 499 559 « AXA A IARD Mutuelle. Société d'Assurance Mutuelle a cotisations fixes
contre I'incendle, les accidents et risques divers Siren 775 699 309. TVA intracommunautaire n® FR 39 775 699 309 « AXA A Vie Mutuelle. Société d'Assurance
Mutuelle sur la vie et de capitalisation a cotisations fixes. Siren 353 457 245 - TVA intracommunautaire n® FR 48 353 457 245 - Siéges sociaux : 313 Terrasses de I'Arche
92727 Nanterre cedex -Entreprises régies par le Code des Assurances. Opérations d'assurances exonérées de TVA — art. 261-C CGl - sauf pour les garanties portées par
AXA Assistance France Assurances
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Vos références
Contrat
10763846804
Client
713663220

Nature des garanties

Nature des garanties

Limites de garanties en €

Tous dommages corporels, matériels et immatériels consécutifs
confondus (autres que ceux visés au paragraphe "autres garanties"
ci-aprés)

Dont :
Dommages corporels

9 000 000 € par année d’assurance

9 000 000 € par année d'assurance

Dommages matériels et immatériels consécutifs confondus

1 200 000 € par année d'assurance

Autres garanties

Nature des garanties

Limites de garanties en €

Atteinte accidentelle a I’environnement
(tous dommages confondus)(article 3.1 des conditions générales)

750 000 € par année d'assurance

Responsabilité civile professionnelle
(tous dommages confondus)

1 500 000 € par année d’assurance
dont 1 300 000 € par sinistre

Dommages immatériels non consécutifs autres que ceux visés par
|’obligation d'assurance (article 3.2 des conditions générales)

100 000 € par année d’assurance

Dommages aux biens confiés
(selon extension aux conditions particuliéres)

150 000 € par sinistre

Reconstitution de documents/ médias confiés
(selon extension aux conditions particuliéres)

30 000 € par sinistre

C.G. : Conditions Générales du contrat.

AXA France IARD. S.A. au capital de 214 799 030 €. 722 057 460 R.C.S. PARIS. TVA intracommunautaire n® FR 14 22 057 460+ AXA France Vie. S.A. au capital de 487
725 073,50 €, 310 499 959 R.C.S Paris. TVA intracommunautaire n® FR 62 310 499 559 = AXA Assurances IARD Mutuelle. Société d'Assurance Mutuelle a cotisations fixes

contre I'incendie, les accidents et risques divers Siren 775 699 309. TVA intracommunautaire n® FR 39 775 699 309 + AXA Assurances Vie Mutuelle. Société d'Assurance

Mutuelle sur la vie et de capitalisation & cotisations fixes. Siren 353 457 245 - TVA intracommunautaire n® FR 48 353 457 245 - Sigges sociaux : 313 Terrasses de I'Arche
92727 Nanterre cedex *Entreprises régies par le Code des Assurances. Opérations d’assurances exonérées de TVA - art. 261-C CGI - sauf pour les garanties portées par

AXA Assistance France Assurances
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RAPPORT DE MISSION DE REPERAGE DES MATERIAUX ET
FNAM PRODUITS CONTENANT DE L'AMIANTE

CONSTAT ETABLI EN VUE DE LA VENTE D'UN IMMEUBLE BATI
Date de la mission : 09/11/2022 Dossier n° : SA22/11/0560

A. - Références réglementaires et normatives

Textes réglementaires Articles L 271-4 a L 271-6 du code de la construction et de I'habitation, Art. L. 1334-13,
R. 1334-20 et 21 et R. 1334-23 et R. 1334-24 du Code de la Santé Publique ; Nouvelle
annexe 13.9 du Code de la Santé Publique ; Décrets 2011-629 du 3 juin 2011 ; Arrétés
du 12 décembre 2012, du 26 juin 2013.

B. - Désignation du ou des batiments

Adresse : Résidence OCEANIC - Batiment B - Lot 346 -
56 Bld Frédéric Garnier

17200 ROYAN

Section cadastrale AN, Parcelle(s) n° 506

Type d'immeuble : Appartement

Désignation et situation du ou des lots de copropriété : Lot numéro 346

Périmetre de repérage : Toutes parties accessibles sans démontage ni destruction
Année de construction : 1950

C. - Désignation du client

Donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéressé) : Autre
Nom et prénom: Lavalette Avocats conseils .
Adresse : 14 rue de Lavalette - CS 52315 16000 ANGOULEME

Date du contrat de mission : 26/10/2022
Accompagnateur (propriétaire ou son représentant) : Me BAILLY

D. - Désignation de I'opérateur de diagnostic

Nom et prénom: GRANGE Cédric
Raison sociale et nom de I'entreprise : SARL CMD 401 RUE DE BORDEAUX 16000 ANGOULEME
Numéro SIRET : 502 225 824 00023
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1. - Les conclusions

Avertissement : les textes ont prévu plusieurs cadres réglementaires pour le repérage des matériaux ou produits contenant de
I’'amiante, notamment pour les cas de démolition d'immeuble. La présente mission de repérage est limitée a une liste
réglementaire (donc non exhaustive) de matériaux et produits ; elle ne répond pas aux exigences prévues pour les
missions de repérage des matériaux et produits contenant de I'amiante avant démolition d'immeuble ou avant
réalisation de travaux de tous ordres (décollage revétements sols ou murs, accrochage de meuble, percement des
parois etc...) dans I'immeuble concerné, et ce rapport ne peut donc pas étre utilisé a ces fins.

1.1. Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2, il n'a pas été repéré de matériaux ou
produits contenant de I'amiante.

En cas de retrait ou confinement de matériaux ou produits de la liste B contenant de I'amiante a l'intérieur de
batiments occupés ou fréquentés, le propriétaire doit procéder en fin de travaux a un examen visuel et a une
mesure d’empoussierement (art R1334-29-3).

1.2. Dans le cadre de mission décrit paragraphe 3.2, locaux ou parties de locaux,
composants ou parties de composants qui n‘ont pu étre visités et pour lesquels des
investigations complémentaires sont nécessaires afin de statuer sur la présence ou
I'absence d’amiante :

Localisation Parties du local Raison
Piece de vie Murs Cuisine aménagée
Appartement Murs Parements intérieurs cachant la structure
Appartement Parquet ou sol Revétement fixé/collé
Piéce de vie Coffres de volets Non démontables
Balcon Parquet ou sol Revétement fixé/collé
Piéce de vie Sol, plinthes, murs Présence de mobilier non déplacable

Les platres du logement (plafonds et murs) n'ont pas été prélevés afin de ne pas altérer leurs fonctions mais
sont susceptibles de contenir de I'amiante. Nous restons disponibles pour une visite complémentaire si des
travaux projetés ultérieurement seraient entrepris.
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Certains locaux, parties de locaux ou composants n'ont pas pu étre sondés, des investigations
approfondies doivent étre réalisées afin d'y vérifier la présence éventuelle d'amiante. Les obligations
reglementaires du (des) propriétaire(s) prévues aux articles R.1334-15 a R.1334-18 du Code de la Santé
Publique, ne sont pas remplies conformément aux dispositions de I'article 3 de I'arrété du 12 Décembre
2012 (Listes "A" et "B"). De ce fait le vendeur reste responsable au titre des vices cachés en cas de
présence d'Amiante. En cas de présence d'Amiante, et si il y a obligation de retrait, ce dernier sera a la
charge du vendeur.

Nota : Les éléments cachés par des revétements de décoration comme de la moquette, du parquet, des panneaux de bois ou
d’isolant, des cloisons ou tout autre matériau pouvant masquer une élément contenant de I'amiante, ne peuvent étre controlés
par manque d’accessibilité. Les parties d'ouvrages et les éléments contenant de I'amiante inclus dans la structure du batiment,
dans les gaines closes ou les encoffrements ne peuvent étre contr6lés, notre mission n’étant pas destructive.

Sur les locaux, parties de locaux, composants ou parties de composants éventuellement non visités, les obligations
réglementaires prévues a l'article R1334-15 et 16 du code de la santé publique ne sont pas remplies, I'exonération de
responsabilité du propriétaire ne peut avoir lieu ; ce dernier reste responsable des produits et matériaux contenant de I'amiante
qui y seraient présents et des co(ts éventuels de retrait futur. Lorsque l'accés a ces entités aura été rendu possible, aprés
requéte expresse du propriétaire ou son mandataire, une nouvelle visite sera réalisée pour lever les réserves correspondantes.

2. - Désignation du laboratoire ayant effectué les analyses éventuelles

Raison sociale et nom de I'entreprise :... Il n'a pas été fait appel a un laboratoire d'analyse
Adresse & .........cooviiiiiiiiiii -
Numéro de I'accréditation Cofrac: ......... -

3. - La mission de repérage

3.1 L'objet de la mission

Dans le cadre de la vente de I'immeuble béati, ou de la partie d'immeuble bati, décrit en page de couverture du
présent rapport, la mission consiste a repérer dans cet immeuble, ou partie d'immeuble, certains matériaux ou
produits contenant de I'amiante conformément a la législation en vigueur.

Pour s’exonérer de tout ou partie de sa garantie des vices cachés, le propriétaire vendeur annexe a la promesse de
vente ou au contrat de vente le présent rapport.

3.2 Le cadre de la mission

3.2.1 L’intitulé de la mission

«Repérage en vue de |'établissement du constat établi a I'occasion de la vente de tout ou partie d'un immeuble
bati».

3.2.2 Le cadre réglementaire de la mission

L'article L 271-4 du code de la construction et de I'habitation prévoit qu’ «en cas de vente de tout ou partie dun
immeuble béati, un dossier de diagnostic technique, fourni par le vendeur, est annexé a la promesse de vente ou, a
défaut de promesse, a l'acte authentique de vente. En cas de vente publique, le dossier de diagnostic technique
est annexé au cahier des charges.»

La mission, s’inscrivant dans ce cadre, se veut conforme aux textes réglementaires de référence mentionnés en
page de couverture du présent rapport. Sauf mention dans le devis, la visite préliminaire a eu lieu le méme jour
que la réalisation du repérage.
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3.2.3 L'objectif de la mission

L'article L1334-13 précise : « Un état mentionnant la présence ou, le cas échéant, I'absence de matériaux ou
produits de la construction contenant de l'amiante est produit, lors de la vente d'un immeuble béti, dans les
conditions et selon les modalités prévues aux articles L. 271-4 a L. 271-6 du code de la construction et de
I'habitation. »

La mission de l'opérateur de repérage est de rechercher sans sondage destructif la présence de MPCA (matériaux et produits contenant de
I'amiante) visibles et accessibles ; ces MPCA sont susceptibles de générer un risque constitué par la présence de fibres d’amiante larguées dans I'air
inhalé par 'hnomme.

Le but de la mission de repérage est d'informer, dans le cas avéré de présence d’amiante, le propriétaire sur les risques encourus et de lui donner
des recommandations.

3.2.4 Le programme de repérage de la mission réglementaire
Le programme de repérage est défini par I’Annexe 13.9 (listes A et B) du Code de la santé publique.

Important : Le programme de repérage de la mission de base est limitatif. Il est plus restreint que celui élaboré
pour les missions de repérage de matériaux ou produits contenant de I'amiante avant démolition d’immeuble ou
celui a élaborer avant réalisation de travaux.

3.2.5 Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)

En plus du programme de repérage réglementaire, le présent rapport porte sur les parties de composants
suivantes :

Partie du composant ayant

g z . Sur demande ou sur information
été inspectée (Description)

Composant de la construction

Néant -

3.2.6 Le périmeétre de repérage effectif
Il s'agit de I'ensemble des locaux ou parties de I'immeuble concerné par la mission de repérage figurant sur le
schéma de repérage joint en annexe.

Liste des piéces objets du repérage :

Entrée Piéce de vie
Salle d'eau - WC Balcon

4. - Conditions de réalisation du repérage

4.1 Bilan de I'analyse documentaire

Préalablement a l'opération de repérage, le propriétaire remet les rapports déja réalisés ainsi que les documents et
informations dont il dispose décrivant les ouvrages, les produits matériaux ; il dépose les protections physiques et
met a disposition les éléments d’intervention nécessaires a l'accés aux différentes parties de I'immeuble bati en
toute sécurité.

Documents demandés Documents remis

Rapports concernant la recherche d'amiante déja réalisés Non

Observations : Néant
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4.2 Date d’exécution des visites du repérage in situ

Date(s) de visite de I'ensemble des locaux : 09/11/2022
Accompagnateur (propriétaire ou son représentant) : Me BAILLY

4.3 Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux normes en vigueur

La mission de repérage s'est déroulée conformément aux prescriptions de la norme NF X 46-020, révision de
décembre 2008.

4.4 Plan et procédures de préléevements

Néant
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5. - Résultats détaillés du repérage

5.1 Liste des matériaux ou produits susceptibles de contenir de I'amiante

repérés ou non

COMPOSANT DE LA CONSTRUCTION PARTIE DU COMPOSANT A VERIFIER OU A SONDER PRESENCE*
Liste A
Flocage Non
Calorifugeage Non
Faux-plafond Non
Liste B
1. Parois verticales intérieures
Murs et cloisons « en dur » et poteaux Enduits projetés, revétements durs (plaques
périphériques et intérieurs menuiserie, amiante-ciment) et entourages de
poteaux (carton, amiante-ciment, matériau sandwich, Non
carton + platre), coffrage perdu.
Enduits projetés, panneaux de cloisons.
2. Planchers et plafonds
Plafonds, poutres et charpentes, gaines et coffres. Enduits projetés, panneaux collés ou vissés. Non
Planchers. Dalles de sol.
3. Conduits, canalisations et équipements
intérieurs
Conduits de fluides (air, eau, autres fluides...). Conduits, enveloppes de calorifuges.
Clapets/volets coupe-feu. Clapets, volets, rebouchage. Non
Portes coupe-feu. Joints (tresses, bandes).
Vide-ordures. Conduits.
4. Eléments extérieurs
Toitures. Plaques, ardoises, accessoires de couverture
Bardages et facades Iégéres. (composites, fibres-ciment), bardeaux bitumineux.
Conduits en toiture et fagade. Plaques, ardoises, panneaux (composites, fibres- Oui
ciment).
Conduits en amiante-ciment : eaux pluviales, eaux
usées, conduits de fumée.

*Si présence de la partie de composant, se reporter pour le détail de la conclusion dans la suite de ce chapitre 5.

5.2 Liste des matériaux ou produits contenant de I'amiante, états de
conservation, conséquences réglementaires (fiche de cotation)

Liste des matériaux et produits contenant de I'amiante

Conclusion
(justification)

Localisation Identifiant + Description Etat de conservation** et préconisations*

Néant -

* Un détail des conséquences réglementaires et recommandations est fournis en annexe 7.4 de ce présent rapport
** détails fournis en annexe 7.3 de ce présent rapport

Nota :

1- Si non prélévement, en cas d’amiante non identifié avec certitude, afin de lever le doute, faire analyser par un laboratoire
accrédité les échantillons nécessaires (sans toutefois altérer la fonction du produit). Si le résultat est positif, (c’est-a-dire s'il y a
présence d’amiante), suivre les recommandations.

2- Sur les ouvrages ou parties d’ouvrages éventuellement non examinés, les obligations réglementaires prévues aux articles
R1334-15 et R1334-16 du code de la santé publique ne sont pas remplies, |I'exonération de responsabilité du propriétaire ne peut
avoir lieu ; ce dernier reste responsable des produits et matériaux contenant de I'amiante qui y seraient présents et des colts
éventuels de retrait futur. Lorsque l'accés a ces entités aura été rendu possible, aprés demande du propriétaire ou son
mandataire, une nouvelle visite sera réalisée pour lever les réserves correspondantes.

3-Dans le cas particulier des biens en copropriété, on pourra trouver ci-dessus des éléments appartenant aux parties communes
mais accessibles dans les parties privatives, elles sont normalement mentionnées dans le dossier technique amiante (DTA) de
I'immeuble ; dans le cas contraire, le propriétaire ou le syndic de copropriété a la responsabilité de la mise a jour du DTA.

Recommandations et conseils :

e Se reporter aux conséquences réglementaires et recommandations, paragraphes 7.3 et 7.4 des
annexes.

e Le propriétaire est tenu d’avertir de la présence d’amiante toute personne pouvant intervenir sur ou a
proximité des matériaux ou produits contenant de I'amiante ou sur ceux les recouvrant ou les
protégeant.
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e Il est recommandé d’éviter toute intervention directe. En fonction de la nature du matériau et de son
support, on pourra par exemple remplacer un élément, le recouvrir ou I'encoffrer pour le protéger des
sollicitations mécaniques, réduire I'accés aux locaux contenant des matériaux fortement émissifs ;
recourir @ une entreprise spécialisée dans les travaux « amiante ». Dans le cas de retrait des
matériaux contenant de I'amiante, I’évacuation est réglementée et ne peut s’effectuer que dans des
centres ou décharges autorisés.

5.3 Liste des matériaux ou produits susceptibles de contenir de
I'amiante, mais n’en contenant pas aprés analyse

Localisation Identifiant + Description

Néant -

5.4 Liste des autres matériaux ou produits repérés ne contenant pas
d’amiante

Localisation Identifiant + Description Photo

Identifiant: M001

Description: Conduites d'eaux pluviales en PVC

Composant de la construction: Conduits en toiture et fagade
Balcon Partie a sonder: Conduites d'eaux pluviales

Liste selon annexe.13-9 du CSP: B

Sondage: Sonore, Visuel

Justificatif: Matériau qui par nature ne contient pas d'amiante

6. — Signatures

Dates de visite et d'établissement du constat amiante :

Fait a ROYAN, le 09/11/2022

Par : GRANGE Cédric
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7. - Annexes au rapport

7.1 - Annexe - Schéma de repérage et Photos

Plece de vie

Entree

Salle d'eau - WC

Planche (croquis) de repérage technique effectué par le cabinet : SARL CMD, auteur : GRANGE Cédric
Dossier n® SA22/11/0560 du 10/11/2022
Adresse du bien : Résidence OCEANIC - Batiment B - Lot 346 -
56 Bld Frédéric Garnier (346) 17200 ROYAN

Légende

W Faux plafond contenant de I’amiante
\\\ Colle contenant de I’amiante
N

Dalles de sol contenant de I’amiante

Enveloppe de calorifuge

@ Conduit fibro-ciment contenant de I’amiante

“]]]]]]m]]]]]]ﬂ]]]]]]]]l Revétement bitumeux contenant de 1’amiante

oo >

A

2 >

Emplacement et référence du prélévement et /
ou sondage

Toiture et/ou plafond en fibro-ciment contenant
de ’amiante

Doute sur la présence d’amiante

Présence d’ Amiante

Absence d’ Amiante

Plaques contenant de I’amiante

Flocage

Dépot de matériaux contenant de 1’amiante

Constat de repérage de I'amiante (Vente) 8/14 Rapport du 10/11/2022 n°® SA22/11/0560




7.2 - Annexe - Rapports d’essais

Identification des prélevements :

Identifiant et L. Composant de la
Localisation

o - Parties du composant
prélevement construction

Description

Procés-verbaux d’analyse :

Aucun rapport d'essai n'a été fourni ou n'est disponible
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7.3 - Annexe - Grilles réglementaires et critéres d’évaluation de I’'état de
conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante

Grilles d’évaluation de I’'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

| Aucune évaluation n'a été réalisée

Critéres d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

1. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux circulations d'air

Fort Moyen Faible
1° Il n'existe pas de systéme | 1° Il existe un systéme de ventilation | 1° Il n'existe ni ouvrant ni systéme de
spécifique de ventilation, la piéce ou | par insufflation d'air dans le local et | ventilation spécifique dans la piece ou
la zone homogéne évaluée est | l'orientation du jet est telle que celui- | la zone évaluée,

ventilée par ouverture des fenétres.
ou

2° Le faux plafond se trouve dans un
local qui présente une (ou plusieurs)
facade(s) ouverte(s) sur I'extérieur
susceptible(s) de créer des situations
a forts courants d'air, ou

3° Il existe un systéme de ventilation
par insufflation d'air dans le local et
I'orientation du jet d'air est telle que
celui-ci affecte directement le faux
plafond contenant de I'amiante.

ci n'affecte pas directement le faux
plafond contenant de I'amiante,

ou

2° Il existe un systéme de ventilation
avec reprise(s) d'air au niveau du faux
plafond (systeme de ventilation a
double flux).

ou

2° Il existe dans la piéce ou la zone
évaluée, un systeme de ventilation
par extraction dont la reprise d'air est
éloignée du faux plafond contenant de
I'amiante.

2. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux

chocs et vibrations

Fort

Moyen

Faible

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme
forte dans les situations ou I'activité
dans le local ou a I'extérieur engendre
des vibrations, ou rend possible les
chocs directs avec le faux plafond
contenant de I'amiante (ex hall
industriel, gymnase, discothéque...).

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme
moyenne dans les situations ou le
faux plafond contenant de I'amiante
n'est pas exposé aux dommages
meécaniques mais se trouve dans un
lieu trés fréquenté (ex : supermarché,
piscine, théatre,...).

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme
faible dans les situations ou le faux
plafond contenant de I'amiante n'est
pas exposé aux dommages
mécaniques, n'est pas susceptible
d'étre dégradé par les occupants ou
se trouve dans un local utilisé a des
activités tertiaires passives.

Grilles d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

| Aucune évaluation n'a été réalisée

Criteres d’évaluation de I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste B
1. Classification des niveaux de risque de dégradation ou d’extension de la dégradation du matériau.

Risque faible de dégradation ou
d’extension de dégradation

Risque de dégradation ou
d’extension a terme de la
dégradation

Risque de dégradation ou
d’extension rapide de la
dégradation

L’environnement du matériau
contenant de Il'amiante ne présente
pas ou trés peu de risque pouvant
entrainer a terme, une dégradation ou
une extension de la dégradation du
matériau.

L'environnement du matériau contenant
de I'amiante présente un risque
pouvant entrainer a terme, une
dégradation ou une extension de la
dégradation du matériau.

L’'environnement du matériau contenant
de l'amiante présente un risque
important pouvant entrainer
rapidement, une dégradation ou une
extension de la dégradation du
matériau.

L'évaluation du risque de dégradation lié a I’environnement du matériau ou produit prend en compte :

- Les agressions physiques intrinseques au local (ventilation, humidité, etc...) selon que les risque est probable

ou avéré ;

- La sollicitation des matériaux ou produits liée a l'activité des locaux, selon qu’elle est exceptionnelle/faible ou

quotidienne/forte.

Elle ne prend pas en compte certains facteurs fluctuants d’aggravation de la dégradation des produits et
matériaux, comme la fréquence d’occupation du local, la présence d’animaux nuisibles, l'usage réel des locaux, un

défaut d’entretien des équipements, etc...
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7.4 - Annexe - Conséquences réglementaires et recommandations

Conséquences réglementaires suivant I'état de conservation des matériaux ou produits contenant de I'amiante

Les conséquences réglementaires sont vivement recommandées pour tout propriétaire d’immeuble ne
comportant qu’un seul logement. Elles s‘imposent pour les autres.

Article R1334-27 : En fonction du résultat du diagnostic obtenu a partir de la grille d'évaluation de l'arrété du 12
décembre 2012, le propriétaire met en ceuvre les préconisations mentionnées a l'article R1334-20 selon les modalités
suivantes :

Score 1 - L'évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits de la liste A contenant de
I'amiante est effectué dans un délai maximal de trois ans a compter de la date de remise au propriétaire du rapport de
repérage ou des résultats de la derniere évaluation de I|'état de conservation, ou a I'occasion de toute modification
substantielle de I'ouvrage et de son usage. La personne ayant réalisé cette évaluation en remet les résultats au propriétaire
contre accusé de réception.

Score 2 - La mesure d’empoussiérement* dans |'air est effectuée dans les conditions définies a I'article R1334-25,
dans un délai de trois mois a compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la
derniére évaluation de I’état de conservation. L'organisme qui réalise les prélévements d’air remet les résultats des mesures
d’empoussiérement au propriétaire contre accusé de réception.

*si le résultat est supérieur a 5 fibres par litre, le score est majoré a 3, dans le cas contraire il est réduit a 1.

Score 3 - Les travaux de confinement ou de retrait de I'amiante sont mis en ceuvre selon les modalités prévues a

I'article R. 1334-29.

Article R1334-28 : Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans |'air en application de I'article R1334-27 est inférieur ou
égal a la valeur de cing fibres par litre, le propriétaire fait procéder a I’évaluation périodique de I'état de conservation des
matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante prévue a l'article R1334-20, dans un délai maximal de trois ans a
compter de la date de remise des résultats des mesures d’empoussiérement ou a l'occasion de toute modification
substantielle de I'ouvrage ou de son usage.

Si le niveau d'empoussieérement mesuré dans |'air en application de l'article R1334-27 est supérieur a cinq fibres par litre,
le propriétaire fait procéder a des travaux de confinement ou de retrait de I'amiante, selon les modalités prévues a l‘article
R1334-29.

Article R1334-29 : Les travaux précités doivent étre achevés dans un délai de trente-six mois a compter de la date a
laquelle sont remis au propriétaire le rapport de repérage ou les résultats des mesures d’empoussiérement ou de la derniére
évaluation de I'état de conservation.

Pendant la période précédant les travaux, des mesures conservatoires appropriées doivent étre mises en ceuvre afin de
réduire I'exposition des occupants et de la maintenir au niveau le plus bas possible, et dans tous les cas a un niveau
d'empoussiérement inférieur a cinq fibres par litre. Les mesures conservatoires ne doivent conduire a aucune sollicitation des
matériaux et produits concernés par les travaux.

Le propriétaire informe le préfet du département du lieu d'implantation de I'immeuble concerné, dans un délai de deux
mois a compter de la date a laquelle sont remis le rapport de repérage ou les résultats des mesures d’empoussiérement ou
de la derniére évaluation de I’état de conservation, des mesures conservatoires mises en ceuvres, et, dans un délai de douze
mois, des travaux a réaliser et de I'échéancier proposé.

Article R.1334-29-3 :

I) A llissue des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste A mentionnés a I'article R.1334-
29, le propriétaire fait procéder par une personne mentionnée au premier alinéa de I'article R.1334-23, avant toute restitution
des locaux traités, a un examen visuel de I'état des surfaces traitées. Il fait également procéder, dans les conditions définies
a l'article R.1334-25, a une mesure du niveau d’empoussiérement dans lair aprés démantélement du dispositif de
confinement. Ce niveau doit étre inférieur ou égal a cinq fibres par litre. L'organisme qui réalise les prélévements d’air remet
les résultats des mesures d’empoussiérement au propriétaire contre accusé de réception.

II) Si les travaux ne conduisent pas au retrait total des matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante, il est
procédé a une évaluation périodique de I’'état de conservation de ces matériaux et produits résiduels dans les conditions
prévues par |'arrété mentionné a I'article R.1334-20, dans un délai maximal de trois ans a compter de la date a laquelle sont
remis les résultats du contr6le ou a I'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage ou de son usage.

III) Lorsque des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste B contenant de I'amiante sont
effectués a l'intérieur de batiment occupés ou fréquentés, le propriétaire fait procéder, avant toute restitution des locaux
traités, a I’'examen visuel et a la mesure d’empoussiérement dans |'air mentionnée au premier alinéa du présent article.
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Détail des préconisations suivant I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

1. Réalisation d’une « évaluation périodique » (EP), lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de I'amiante, la nature et
I’étendue des dégradations qu’il présente et I'évaluation du risque de dégradation ne conduisent pas a conclure a la nécessité d’une action
de protection immédiate sur le matériau ou produit, consistant a :

a) Controler périodiquement que I'état de dégradation des matériaux et produits concernés ne s’aggrave pas et, le cas échéant, que leur
protection demeure en bon état de conservation ;
b) Rechercher, le cas échéant, les causes de dégradation et prendre les mesures appropriées pour les supprimer.

2. Réalisation d’une « action corrective de premier niveau » (AC1), lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de I'amiante, la
nature et I'étendue des dégradations et I'évaluation du risque de dégradation conduisent a conclure a la nécessité d’une action de remise
en état limitée au remplacement, au recouvrement ou a la protection des seuls éléments dégradés, consistant a :

a) Rechercher les causes de la dégradation et définir les mesures correctives appropriées pour les supprimer ;

b) Procéder a la mise en ceuvre de ces mesures correctives afin d’éviter toute nouvelle dégradation et, dans I'attente, prendre les mesures
de protection appropriées afin de limiter le risque de dispersion des fibres d’amiante ;

c) Veiller a ce que les modifications apportées ne soient pas de nature a aggraver I'état des autres matériaux et produits contenant de
|"amiante restant accessibles dans la méme zone ;

d) Contrdler périodiqguement que les autres matériaux et produits restant accessibles ainsi que, le cas échéant, leur protection demeurent
en bon état de conservation.

Il est rappelé I'obligation de faire appel a une entreprise certifiée pour le retrait ou le confinement.

3. Réalisation d’une « action corrective de second niveau » (AC2), qui concerne I'ensemble d’une zone, de telle sorte que le matériau ou
produit ne soit plus soumis a aucune agression ni dégradation, consistant a :
a) Prendre, tant que les mesures mentionnées au c (paragraphe suivant) n'ont pas été mises en place, les mesures conservatoires
appropriées pour limiter le risque de dégradation et la dispersion des fibres d’amiante. Cela peut consister a adapter, voire condamner
I'usage des locaux concernés afin d’éviter toute exposition et toute dégradation du matériau ou produit contenant de I'amiante.
Durant les mesures conservatoires, et afin de vérifier que celles-ci sont adaptées, une mesure d’empoussierement est réalisée,
conformément aux dispositions du code de la santé publique ;
b) Procéder a une analyse de risque complémentaire, afin de définir les mesures de protection ou de retrait les plus adaptées, prenant en
compte l'intégralité des matériaux et produits contenant de I'amiante dans la zone concernée ;
c) Mettre en ceuvre les mesures de protection ou de retrait définies par I'analyse de risque ;
d) Controler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles, ainsi que leur protection, demeurent en bon
état de conservation.
En fonction des situations particuliéres rencontrées lors de I'évaluation de I'état de conservation, des compléments et précisions a ces
recommandations sont susceptibles d’étre apportées.
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7.5 - Annexe - Autres documents

Autres documents :
Attestation de compétence Amiante (Décret 2011-629) :

Certificat de compétences
Diagnostiqueur Immobilier

\ N° CPDI 3502 Version 007

Je soussigné, Philippe TROYAUX, Directeur Général d’l.Cert, atteste que:
Monsieur GRANGE Cédric

Est certifié(e) selon le référentiel I.Cert dénommé CPE DI DR o1, dispositif de certification de
personnes réalisant des diagnostics immobiliers pour les missions suivantes :

Amiante avec mention Amiante Avec Mention**
Date d'effet : 07/12/2017 - Date d'expiration : 06/12/2022

Amiante sans mention Amiante Sans Mention*
Date d'effet : 07/12/2017 - Date d'expiration : 06/12/2022

Electricité Etat de l'installation intérieure électrique
Date d'effet : 30/09/2020 - Date d'expiration : 29/09/2027

Energie sans mention  Energie sans mention
Date d'effet : 18/08/2020 - Date d'expiration : 17/08/2027

Gaz Etat de l'installation intérieure gaz
Date d'effet : 13/08/2020 - Date d'expiration : 12/08/2027

Plomb Plomb : Constat du risque d'exposition au plomb
Date d'effet : 30/09/2020 - Date d'expiration : 29/09/2027

Termites Etat relatif 4 la présence de termites dans le batiment - France métropolitaine
Date d'effet : 25/08/2020 - Date d'expiration : 24/08/2027

En foi de quoi ce certificat est délivré, pour valoir et servir ce que de droit.

Edité & Saint-Grégoire, le 06/10/2020. -
\ B
Arrdté du 21 2006 modifié défini: les critéres de des des i é des constats de risque d’exposition au plomb, des diagnostics du risque
d'intoxication par le plomb des peintures ou des contréles aprés travaux en présence de plomb, et les critéres d*; des de i - Arrété du 25 juillet 2016 définissant les critéres de
des des i é de LY de I'état de d i et produits. de I'amiante, et d'examen visuel aprés travaux
dans les immeubles bitis et les critéres d' édil des i de icat ou Arrdté du 8 2019 relatif aux es des i @ de repérage, d'évaluation
de I'état de des i et produits de I'amiante, et d’examen visuel aprds travaux, dans les immeubles batis ou Arrété du 21 novembre 2006 définissant les critéres de
des des p i é de repérage et de disgnostic amiante dans les immeubles b3tis et les critéres d. éditation des i de - Arrdté du 3 b
2006 modifié les critéres de des ¢ des réalisant Iétat relatif 3 Ia présence de termites dans le batiment et les critéres d'accréditation des organismes de
certification - Arrété du 16 octobre 2006 modifié i les critéres de ification des des réalisant le de pe: é i oul de prise en
compte de la réglementation thermique, et les critéres d”; édit des de — Arrété du 6 avril 2007 modifié défini les critéres de i ion des des p
physiques réalisant I'état de Iinstallation intérieure de gaz et les critéres d" itation des i de — Arrété du 8 juillet 2008 modifié les critéres de i ion des des
personnes physiques réalisant I'état de d'él icité et les critéres d” des de Ou Arrdté du 2 juillet 2018 modifié définissant les critéres de certification des
pér  de diagn e etdes i de formation et d'aceréditation des ismos de ce
: cofrac
I me
N 40522
o1t 2 £
i DISPONIELE SUR
® Institut de Certification DE PERSONMES WAVWCOFRACSR
Certification de personnes T
Diagnostiqueur

Portée disponible sur www.icert.fr ‘
Parc d’Affaires, Espace Performance — Bat K— 35760 Saint-Grégoire

CPEDIFR11 revig
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7.6 - Annexe - Consignes générales de sécurité

Informations conformes a I'annexe III de I’arrété du 12 décembre 2012

Les maladies liées a I'amiante sont provoquées par l'inhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées comme substances cancérogénes avérées pour
I'hnomme. L'inhalation de fibres d’amiante est a l'origine de cancers (mésothéliomes, cancers broncho-pulmonaires) et d‘autres pathologies non cancéreuses
(épanchements pleuraux, plaques pleurales).

L'identification des matériaux et produits contenant de I’'amiante est un préalable a I’évaluation et a la prévention des risques liés a I'amiante. Elle doit étre complétée par la
définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et proportionnées pour limiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente
dans I'immeuble. L'information des occupants présents temporairement ou de fagon permanente est un préalable essentiel a la prévention du risque d’exposition a
I"amiante.

Il convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I’'amiante afin de remédier au plus tét aux situations d’usure
anormale ou de dégradation.

Il conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de I'amiante qui ont été repérés et de faire appel aux professionnels
qualifiés, notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce type de matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de I'amiante doivent étre éliminés dans des conditions strictes.

Renseignez-vous auprés de votre mairie ou de votre préfecture. Pour connaitre les centres d’élimination prés de chez vous, consultez la base de données « déchets » gérée
par I’ADEME, directement accessible sur le site internet www.sinoe.org.
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. L .- Etabli le : 10/11/2022
energ etl que (logement) Valable jusqu’au : 09/11/2032

D P Diagnostic de performance N°ADEME : 2217E2670900Q

Ce document vous permet de savoir si votre logement est économe en énergie et préserve le climat. Il vous donne également des pistes pour
améliorer ses performances et réduire vos factures. Pour en savoir plus : https.//www.ecologie.gouv.fr/diagnostic-performance-energetique-dpe

Adresse : Résidence OCEANIC - Batiment B - Lot 346 - 56 Bld Frédéric
Garnier
17200 ROYAN
N° de lot: 346
Type de bien : Appartement
Année de construction : 1979
Surface habitable : 22,57 m2

Performance énergétique et climatique

logement extrémement performant

*Dont émissions de gaz
a effet de serre

consommation
(énergie primaire) émissions

326|10*|[5 b

kWh/m?/an | kg CO,/m?¥an /

_ Ce logement émet 234 kg de CO, par an,

logement extrémement peu performant soit I’équivalent de 1 213 km parcourus
en voiture.
Le niveau d’émissions dépend
Le niveau de consommation énergétique dépend de l'isolation du principalement des types d’énergies
logement et de la performance des équipements. utilisées (bois, électricité, gaz, fioul, etc.)
Pour I'améliorer, voir pages 4 a 6

émissions de CO,
trés importantes

142 kWh/m?*an
d'énergie finale

Estimation des colits annuels d’énergie du logement

Les colts sont estimés en fonction des caractéristiques de votre logement et pour une utilisation standard sur 5 usages (chauffage, eau chaude sanitaire, climatisation,

éclairage, auxiliaires) voir p.3 pour voir les détails par poste.

entre 490 € et 710 € paran
O O

Prix moyens des énergies indexés au ler janvier 2021 (abonnements compris)

Comment réduire ma facture d’énergie ? Voir p. 3

Informations diagnostiqueur

SARL CMD Diagnostiqueur : GRANGE Cédric

401 RUE DE BORDEAUX Email : info@claude-moreau-diagnostic.com

16000 ANGOULEME N° de certification : CDPI3502

tel : 054594 10 94 Organisme de certification : .Cert %

2C M D

Diagnostics Immobiliers & Conseils
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DPE Diagnostic de performance énergétique (logement) p.2

Schéma des déperditions de chaleur

Performance de ’isolation

- toiture ou
ventilation plafond

25% 0 %
L YO A

portes
et fenétres murs
23% 520,
ponts thermiques plancher bas VMC SF Auto réglable avant 1982

0% 0%

INSUFFISANTE

Systeme de ventilation en place

Confort d’été (hors climatisation)*

Production d’énergies renouvelables

Ce logement n'est pas encore équipé de systemes de
production d'énergie renouvelable.

Diverses solutions existent :

N W chauffe-eau
@ pompe & chaleur thermodynamique
MOYEN " . .
. panneaux solaires -®: panneaux solaires
Les caractéristiques de votre logement améliorant le FF5 photovoltaiques /I, thermiques
confort d’été : i
@ éothermie réseau de chaleur
|_| — 9 ou de froid vertueux
— § (“;9 chauffage au bois

fenétres équipées de
volets extérieurs

*Le niveau de confort d’été présenté ici s’appuie uniquement sur les caractéristiques de votre logement (la localisation n’est pas prise en compte).
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DPE Diagnostic de performance énergétique (logement) p.3

Montants et consommations annuels d’énergie

Consommation d’énergie Frais annuels d'énergie »6 i N X
(en kWh énergie primaire) (fourchette d’estimation*) Répartition des dépenses

chauffage # Electrique 4212 (18316.f) entre 290 € et 400 € _ 57 %
eau chaude # Electrique 2655 (1154 éf) entre 180 € et 260 € _ 36 %

Usage

@O e o J e

refroidissement 0%
éclairage # Electrique 100 (44 é1) entre 0 € et 10 € I 1%
o i - : 6 o
-) auxiliaires # Electrique 412 (179 é.f) entre 20 € et 40 € ]
energie totale Qou.r les 7 379 kWh entre 490 € et 710 € Pour rester dans cette fourchette
usages recenses: (3 208 kWh éf.) par an d’estimation, voir les
recommandations d’'usage ci-dessous
Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une 4 Seules les consommations d'énergie necessaires au chauffage, a la

) 0 4 4 s ° . climatisation,
temperature de Chanfage de 19° reduite a 16°C la nuit ou en cas a la production d'eau chaude sanitaire, a l'éclairage et aux auxiliaires (ventilateurs,

d’'absence du domicile, une climatisation réglée a 28° (si pompes) sont prises en compte dans cette estimation. Les consommations liées aux
. 0 autres usages (électroménager, appareils électroniques...) ne sont pas
présence de clim),

. . comptabilisées.
et une consommation d’eau chaude de 69¢ par jour. , , ,
A& | es factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies,

é.f. »énergie finale météo de l'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et
Prix moyens des énergies indexés au 1ler janvier 2021 (abonnements compris) habitudes de vie, entretien des équipements....

Quelques gestes simples pour maitriser votre facture d’énergie :

Astuces

Température recommandée en hiver — 19°C o
— Diminuez le chauffage quand

Chauffer a 19°C plutét que 21°C c’est -23% vous n'étes pas Ia.
sur votre facture —» Chauffez les chambres a 17° la nuit.
Astuces

Si cllrpatlsatlon, i L, o — Fermez les fenétres et volets la
température recommandée en été — 28°C journée quand il fait chaud.

— Aérez votre logement la nuit.

Consommation recommandée — 69¢€/jour

OOOOl'_I}l CE E

d’eau chaude a 40°C Astuces

z : : — Installez des mousseurs d’eau sur
2,9[ consommes en moins par jour, les robinets et un pommeau a faible
c’est -23% sur votre facture débit sur la douche.
Estimation faite par rapport a la surface de votre logement — Reduisez la durée des douches.

(1-2 personnes). Une douche de 5 minute = environ 401

A En savoir plus sur les bons réflexes d’économie d’énergie :

TOUT POUR MA RENOV'
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DPE Diagnostic de performance énergétique (ogement) p.4

Voir en annexe le descriptif détaillé du logement et de ses équipements

Vue d’ensemble du logement

I | Murs

Plancher bas

> |

Toiture/plafond

1y Portes et fenétres

description isolation

Mur en béton banché d'épaisseur 25 cm avec isolation intérieure (réalisée
entre 1978 et 1982) donnant sur l'extérieur

Mur en béton banché d'épaisseur 25 cm non isolé donnant sur un local chauffé RUENEELS
Mur en béton banché d'épaisseur 25 cm non isolé donnant sur des circulations
sans ouverture directe sur l'extérieur

Plancher avec ou sans remplissage donnant sur un local chauffé trés bonne

Plafond avec ou sans remplissage donnant sur un local chauffé trés bonne

Portes-fenétres battantes avec soubassement pvc, double vitrage avec lame
d'air 8 mm et volets roulants pvc
Porte(s) bois opaque pleine

Vue d’ensemble des équipements

ﬂ Chauffage

description

Panneau rayonnant électrique NFC, NF** et NF*** (systéme individuel)

I_:E Eau chaude sanitaire Ballon électrique & accumulation horizontal, contenance ballon 50 L

:%5 Climatisation

-‘.‘ Ventilation

Pilotage

Néant

VMC SF Auto réglable avant 1982

Sans systéme d'intermittence

Pour maitriser vos consommations d’énergie, la bonne gestion et I'entretien régulier des équipements de votre logement sont

essentiels.

@ Isolation
m]]:[l. Radiateur

-".‘ Ventilation

type d’entretien

Vérifier la température d'eau du ballon (55°C-60°C) pour éviter le risque de développement de
la légionnelle (en dessous de 50°C).

Eteindre les lumiéres lorsque personne n'utilise la piéce.
Faire vérifier les isolants et les compléter tous les 20 ans.

Ne jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur.

Nettoyage et réglage de linstallation tous les 3 ans par un professionnel.
Nettoyer réguliérement les bouches.
Veiller a ouvrir les fenétres de chaque piéce trés régulierement

Selon la configuration, certaines recommandations relévent de la copropriété ou du gestionnaire de I'immeuble.
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Diagnostic de performance énergétique (ogement) p.5

Des travaux peuvent vous permettre d’améliorer significativement I’efficacité énergétique de votre
logement et ainsi de faire des économies d’énergie, d’améliorer son confort, de le valoriser et de le
rendre plus écologique. Le pack (1 de travaux vous permet de réaliser les travaux prioritaires, et le
pack ¢ d’aller vers un logement trés performant.

Si vous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder a une rénovation globale de votre
logement (voir packs de travaux ¢ + ¢ ci-dessous). La rénovation performante par étapes est aussi une
alternative possible (réalisation du pack (" avant le pack ). Faites-vous accompagner par un
professionnel compétent (bureau d’études, architecte, entreprise générale de travaux, groupement
d’artisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos travaux.

Les travaux essentiels Montant estimé : 2200 a 3300€

Lot

1 | Mur

ﬂ Chauffage

Description Performance recommandée

Isolation des murs par lintérieur.
Avant d'isoler un mur, vérifier qu'il ne présente aucune R > 4,5 m2K/W
trace d'humidité.

Mettre a jour le systéeme d'intermittence / Régulation

Les travaux & envisager Montant estimé : 1400 a 2000€

Lot Description Performance recommandée
Remplacer les fenétres par des fenétres double vitrage a
isolation renforcée.

Portes et fenétres Travaux a réaliser en lien avec la copropriété Uw =1,3 W/m2K, Sw = 0,42

Commentaires :
Néant

Travaux pouvant nécessiter une autorisation
d'urbanisme
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Diagnostic de performance énergétique (ogement)

Evolution de la performance aprés travaux

logement extrémement performant

avec travaux *

consommation: 187 kwh/m?/an
émissions: 5 kg CO2/m?an

avec travaux

consommation: 208 kwh/m?/an
émissions: 6 kg CO2/m?an

état actuel

consommation: 326 kwh/m?an
émissions: 10 kg CO2/m%an

mm E

logement extrémement peu performant

Dont émissions de gaz a effet de serre

avec travaux (| +
5 kg CO2/m?/an

avec travaux
6 kg CO2/m?/an

état actuel
10 kg CO2/m?/an

)

B
D
JER
F

émissions de CO, trés importantes
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www.faire.fr/trouver-un-conseiller

www.faire.fr/aides-de-financement

EX
REPUBLIQUE
FRANCAISE

Literse
Exified
Ftormisé

Pour répondre a I'urgence climatique et
environnementale, la France s’est fixée
pour objectif d’ici 2050 de rénover
I’ensemble des logements a un haut
niveau de performance énergétique.

A court terme, la priorité est donnée a la
suppression des énergies fortement
émettrices de gaz a effet de serre (fioul,

charbon) et a I'éradication des «passoires
énergétiques» d’ici 2028.
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DPE / ANNEXES p.7

Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les résultats
présentés dans ce document. En cas de probleme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou I'organisme certificateur qui
I'a certifiée (diagnostiqueurs.din.developpement-durable.gouv.fr).

Référence du logiciel validé : LICIEL Diagnostics v4 [Moteur TribuEnergie: 1.4.25]
Référence du DPE : SA22/11/0560

Date de visite du bien : 09/11/2022

Invariant fiscal du logement : N/A

Référence de la parcelle cadastrale : Section cadastrale AN, Parcelle(s) n° 506
Méthode de calcul utilisée pour I'établissement du DPE : 3CL-DPE 2021

Numéro d’immatriculation de la copropriété : N/A

Justificatifs fournis pour établir le DPE :
Photographies des travaux

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener a des différences entre les consommations estimées et les
consommations réelles :

Les consommations de ce DPE sont calculées pour des conditions d'usage fixées (on considére que les occupants les utilisent
suivant des conditions standard), et pour des conditions climatiques moyennes du lieu. Il peut donc apparaitre des divergences
importantes entre les factures d'énergie que vous payez et la consommation conventionnelle pour plusieurs raisons : suivant la
rigueur de I'hiver ou le comportement réellement constaté des occupants, qui peuvent s'écarter fortement de celui choisi dans les
conditions standard et également les frais d'énergie qui font intervenir des valeurs qui varient sensiblement dans le temps. Ce DPE
utilise des valeurs qui reflétent les prix moyens des énergies que I'Observatoire de I'Energie constate au niveau national et donc
peut s'écarter du prix de votre abonnement. De plus, ce DPE a été réalisé selon une modélisation 3CL (définie par arrété) qui est

sujette a des modifications dans le temps qui peuvent également faire évoluer les résultats.

Généralités

Donnée d’entrée

Origine de la donnée

Valeur renseignée

Département O Observé / mesuré 17 Charente Maritime
Altitude ‘K Donnée en ligne 4m
Type de bien £ Observé / mesuré Appartement
Année de construction == Estimé 1979
Surface habitable du logement £ Observé / mesuré 22,57 m*
Nombre de niveaux du logement £ Observé / mesuré 1
Hauteur moyenne sous plafond £ Observé / mesuré 2,48 m
Enveloppe
Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Surface du mur O  Observé / mesuré 8,56 m?
Type de local adjacent £ Observé / mesuré l'extérieur
Matériau mur O Observé / mesuré Mur en béton banché
Mur 1Est
Epaisseur mur £ Observé / mesuré 25 cm
Isolation £ Observé / mesuré oui
Année isolation é] Document fourni 1978 - 1982
Surface du mur £ Observé / mesuré 19,13 m?
Type de local adjacent £ Observé / mesuré un local chauffé
Mur 2 Sud Matériau mur O  Observé / mesuré Mur en béton banché
Epaisseur mur O  Observé / mesuré 25 cm
Isolation O  Observé / mesuré non
Surface du mur O  Observé / mesuré 19,13 m?
Type de local adjacent £ Observé / mesuré des circulations sans ouverture directe sur l'extérieur
Surface Aiu £ Observé / mesuré 25 m?
Mur 3 Quest Etat isolation des parois Aiu O Observé / mesuré non isolé
Surface Aue £ Observé / mesuré 32m?
Etat isolation des parois Aue O  Observé / mesuré non isolé
Matériau mur £ Observé / mesuré Mur en béton banché

SARL CMD | Tél: 05 45 94 10 94 | Dossier : SA22/11/0560
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Epaisseur mur Observé / mesuré 25 cm
Isolation Observé / mesuré non
Surface du mur Observé / mesuré 16,5 m?

Type de local adjacent

Observé / mesuré

un local chauffé

Mur 4 Nord Matériau mur Observé / mesuré Mur en béton banché
Epaisseur mur Observé / mesuré 25 cm
Isolation Observé / mesuré non
Surface de plancher bas Observé / mesuré 22,57 m?
Type de local adjacent Observé / mesuré un local chauffé
Plancher Type de pb Observé / mesuré Plancher avec ou sans remplissage
:igtl)antri\our:-:-: oui / non / Observé / mesuré inconnue
?::seti:ciion/rénovation Valeur par défaut 1979
Surface de plancher haut Observé / mesuré 22,57 m?
Type de local adjacent Observé / mesuré un local chauffé
Plafond Type de ph Observé / mesuré Plafond avec ou sans remplissage
Isolation Observé / mesuré inconnue
f::sé:':;ion/rénovation Valeur par défaut 1979
Surface de baies Observé / mesuré 4,84 m?
Placement Observé / mesuré Mur 1Est
Orientation des baies Observé / mesuré Est
Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical

Porte-fenétre Est

Type ouverture

Observé / mesuré

Portes-fenétres battantes avec soubassement

Type menuiserie

Observé / mesuré

PVC

Type de vitrage

Observé / mesuré

double vitrage

Epaisseur lame air Observé / mesuré 8 mm
Présence couche peu . ,

P Observé / mesuré non
émissive

Gaz de remplissage Observé / mesuré Air

Positionnement de la
menuiserie

Observé / mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observé / mesuré

Lp:5cm

Type volets

Observé / mesuré

Volets roulants PVC (tablier > 12mm)

Type de masques proches

Observé / mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Porte

Surface de porte

Observé / mesuré

1,7 m?

Placement

Observé / mesuré

Mur 3 Ouest

Type de local adjacent

Observé / mesuré

des circulations sans ouverture directe sur l'extérieur

Surface Aiu

Observé / mesuré

25 m?

Etat isolation des parois Aiu

Observé / mesuré

non isolé

Surface Aue

Observé / mesuré

32m?

Etat isolation des parois Aue

Observé / mesuré

non isolé

Nature de la menuiserie

Observé / mesuré

Porte simple en bois

Type de porte

Observé / mesuré

Porte opaque pleine

Positionnement de la
menuiserie

Observé / mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observé / mesuré

Lp:5cm

Pont Thermique 1
(négligé)

Type de pont thermique

Observé / mesuré

Mur 1Est / Porte-fenétre Est

Type isolation Observé / mesuré ITl
Longueur du PT Observé / mesuré 6,4m
Largeur du dormant Observé / mesuré Lp:5cm

menuiserie Lp

Position menuiseries

Observé / mesuré

au nu intérieur

Pont Thermique 2
(négligé)

Type de pont thermique

Observé / mesuré

Mur 3 Ouest / Porte

Type isolation

Observé / mesuré

non isolé

Longueur du PT

v|ID|D|0|D |00V DD |D|ID|D|D|D|D|IVD|D(D|D|DIV|L|D|D|D(D|D|IDIV|D|D|D|IDIX|VD|D|V|ID|X|D|D|ID|D|C|D|D|ID|D|D|D

Observé / mesuré

4,8 m
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Largeur du dormant
menuiserie Lp

Observé / mesuré

Lp:5cm

Position menuiseries

Observé / mesuré

au nu intérieur

Pont Thermigue 3
(négligé)

Type PT

Observé / mesuré

Mur 1Est / Plafond

Type isolation

Observé / mesuré

ITI / inconnue

Longueur du PT

Observé / mesuré

35m

Pont Thermigue 4
(négligé)

Type PT

Observé / mesuré

Mur 1Est/Plancher

Type isolation

Observé / mesuré

ITI / inconnue

Longueur du PT

Observé / mesuré

35m

Pont Thermique 5
(négligé)

Type PT

Observé / mesuré

Mur 3 Ouest / Plafond

Type isolation

Observé / mesuré

non isolé / inconnue

Longueur du PT

Observé / mesuré

23m

Pont Thermique 6
(négligé)

Systemes

Donnée d’entrée

Type PT

Observé / mesuré

Mur 3 Ouest / Plancher

Type isolation

Observé / mesuré

non isolé / inconnue

Longueur du PT

v|Iv|o|v|D|D|D|D|D|D|(C|D|D|D

Observé / mesuré

Origine de la donnée

23m

Valeur renseignée

Type de ventilation

Observé / mesuré

VMC SF Auto réglable avant 1982

Année installation Observé / mesuré 1979
Ventilation Energie utilisée Observé / mesuré Electrique
Fagades exposées Observé / mesuré une
Logement Traversant Observé / mesuré non
Type dinstallation de Observé / mesuré Installation de chauffage simple
chauffage
Surface chauffée Observé / mesuré 22,57 m?
Type générateur Observé / mesuré Electrique - Panneau rayonnant électrique NFC, NF** et NF***
Atm?e installation Observé / mesuré 2000 (estimée en fonction de la marque et du modeéle)
générateur
Chauffage Energie utilisée Observé / mesuré Electrique

Type émetteur

Observé / mesuré

Panneau rayonnant électrique NFC, NF** et NF***

Année installation émetteur

Observé / mesuré

2000 (estimée en fonction de la marque et du modéle)

Type de chauffage

Observé / mesuré

divisé

Equipement intermittence

Observé / mesuré

Sans systéme d'intermittence

Eau chaude sanitaire

Nombre de niveaux
desservis

Observé / mesuré

1

Type générateur

Observé / mesuré

Electrique - Ballon électrique & accumulation horizontal

Année installation

P Valeur par défaut 1979
générateur
Energie utilisée Observé / mesuré Electrique
Chaudiére murale Observé / mesuré non

Type de distribution

Observé / mesuré

production en volume habitable alimentant des piéces contigués

Type de production

Observé / mesuré

accumulation

Volume de stockage

SARL CMD | Tél: 05 45 94 10 94 | Dossier : SA22/11/0560
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Références réglementaires utilisées :

Article L134-4-2 du CCH, décret n° 2011-807 du 5 juillet 2011, arrétés du 31 mars 2021, 8 octobre 2021 et du 17 juin 2021 relatif
a la transmission des diagnostics de performance énergétique a I'Agence de I'environnement et de la maitrise de I'énergie et
relatif a l'utilisation réglementaire des logiciels pour I'élaboration des diagnostics de performance énergétique, arrétés du 21
octobre 2021 décret 2020-1610, 2020-1609, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 & 6 ; Loi 2004-1334 art
L134-1 a5 ; décret 2006-1147 art R.134-1 a 5 du CCH et loi grenelle 2 n°2010-786 du juillet 2010.

Constatations diverses :
Abscence de grille de ventilation au niveau du coffre de volet roulant. ( Présence néanmoins de mortaise).

Notes :Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par I.Cert - Centre Alphasis -
Batiment K - Parc d'affaires - Espace Performance 35760 SAINT GREGOIRE (détail sur www.info-certif.fr)

Informations société : SARL CMD 401 RUE DE BORDEAUX 16000 ANGOULEME
Tél. : 05 45 94 10 94 - N°SIREN : 502 225 824 - Compagnie d'assurance : AXA n° 10763846804
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‘L } C M D 401 rue de Bordeaux
/ 16000 ANGOULEME

Diagnostics Immobiliers & Conseils Tél. : 05 45 94 10 94
info@claude-moreau-diagnostic.com
FNAIM
[O1AGNOSTIGUEURS)

- V4

Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité

Numéro de dossier : SA22/11/0560
Date du repérage : 09/11/2022
Heure d’arrivée : 14 h 30
Durée du repérage : 02 h 50

La présente mission consiste, suivant I'arrété du 28 septembre 2017 et du 4 avril 2011, a établir un état de l'installation électrique,
en vue d’évaluer les risques pouvant porter atteinte a la sécurité des personnes. (Application des articles L. 134-7, R134-10 et
R134-11 du code de la construction et de I'habitation). En aucun cas, il ne s’agit d’'un contréle de conformité de l'installation vis-a-
vis de la reglementation en vigueur. Cet état de l'installation intérieure d’électricité a une durée de validité de 3 ans.

1. - Désignation et description du local d’habitation et de ses dépendances

Localisation du local d’habitation et de ses dépendances :

Type dimmeuble : ......ccevveenns Appartement
Adresse @ ..ooevveiiiiiiiiiiie e Résidence OCEANIC - Batiment B - Lot 346 -
56 Bld Frédéric Garnier
COMMUNE & 17200 ROYAN
Département @.....coveviiiiieninnnne. Charente-Maritime
Référence cadastrale :.............. Section cadastrale AN, Parcelle(s) n° 506, identifiant fiscal : NC
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété : Lot numéro 346
Périmétre de repérage :............ Toutes parties accessibles sans démontage ni destruction
Année de construction : ............ 1979
Année de l'installation : ............ 1979

NC
Néant

2. - Identification du donneur d’ordre

Identité du donneur d’ordre :

Nom et prénom : .........ceveuvennen. Lavalette Avocats conseils R
AdresSse @ .ivvviiiiiiiiiiiiieiaaas 14 rue de Lavalette - CS 52315 - 16000 ANGOULEME
Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de I'intéressé) : Autre

Propriétaire du local d’habitation et de ses dépendances:

|_
Il

3. - Indentification de I'opérateur ayant réalisé l'intervention et signé le rapport

Identité de I'opérateur de diagnostic :

NOmM et Prénom & ...oieviiiiiiiiiiiiiiieeeeanas GRANGE Cédric

Raison sociale et nom de I'entreprise :....... SARL CMD

AdreSSE & it 401 RUE DE BORDEAUX
............................................................ 16000 ANGOULEME

NUMEr0o SIRET fuiiiiiiiiiiiiieieenienenenrenenaens 502 225 824 00023
Désignation de la compagnie d'assurance : AXA

Numeéro de police et date de validité : ....... 10763846804 / 31/12/2022

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par I.Cert le 30/09/2020 jusqu’au
29/09/2027. (Certification de compétence CDPI3502)
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° SA22/11/0560 Electricité

4. - Rappel des limites du champ de réalisation de I'état de l'installation intérieure d’électricité

L'état de l'installation intérieure d'électricité porte sur I'ensemble de l'installation intérieure d'électricité a basse tension des
locaux a usage d'habitation située en aval de l'appareil général de commande et de protection de cette installation. Il ne
concerne pas les matériels d'utilisation amovibles, ni les circuits internes des matériels d'utilisation fixes, destinés a étre reliés
a l'installation électrique fixe, ni les installations de production ou de stockage par batteries d'énergie électrique du générateur
jusqu'au point d'injection au réseau public de distribution d'énergie ou au point de raccordement a l'installation intérieure. Il ne
concerne pas non plus les circuits de téléphonie, de télévision, de réseau informatique, de vidéophonie, de centrale d'alarme,
etc., lorsqu'ils sont alimentés en régime permanent sous une tension inférieure ou égale a 50 V en courant alternatif et 120 V
en courant continu.

L'intervention de l'opérateur réalisant I'état de l'installation intérieure d'électricité ne porte que sur les constituants visibles,
visitables, de l'installation au moment du diagnostic. Elle s'effectue sans démontage de l'installation électrique (hormis le
démontage des capots des tableaux électriques lorsque cela est possible) ni destruction des isolants des cables.

Des éléments dangereux de I'installation intérieure d'électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment :

> les parties de l'installation électrique non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second ceuvre ou masquées
par du mobilier) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder (boites de connexion,
conduits, plinthes, goulottes, huisseries, éléments chauffants incorporés dans la magonnerie, luminaires des piscines
plus particulierement) ;

> les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot ;

> inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la section des
conducteurs sur toute la longueur des circuits;

5. - Conclusion relative a I'évaluation des risques pouvant porter atteinte a la sécurité des personnes

O L'installation intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalie.

Xl Linstallation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies.

Anomalies avérées selon les domaines suivants :

[0 L'appareil général de commande et de protection et de son accessibilité.

Dispositif de protection différentiel a I'origine de l'installation / Prise de terre et installation de mise a la
terre.

Dispositif de protection contre les surintensités adapté a la section des conducteurs, sur chaque circuit.

[0 La liaison équipotentielle et installation électrique adaptées aux conditions particuliéres des locaux
contenant une douche ou une baignoire.

Matériels électriques présentant des risques de contacts directs avec des éléments sous tension -
Protection mécanique des conducteurs.

O Matériels électriques vétustes, inadaptés a l'usage.

Domaines Anomalies

2. Dispositif de protection

différentiel a I'origine de

I'installation - Installation
de mise a la terre

Au moins un socle de prise de courant ne comporte pas de broche de terre.
Remarques : Prises de courant 2 poles sans broche de terre ou broches de terre
non raccordées (Piéce de vie)

Le courant assigné de l'interrupteur différentiel placé en aval du disjoncteur de
branchement n'est pas adapté.

Remarques : Le courant assigné (calibre) des interrupteurs différentiels placés
en aval du disjoncteur de branchement est inadapté (C32)

Courant de réglage du disjoncteur différentiel 30mA a 40 A pour une alimentation
réglable a 45 A. ; Faire intervenir un électricien qualifié afin de remplacer

3. Dispositif de protection
contre les surintensités
adapté a la section des
conducteurs, sur chaque

circuit - g . ) - iy .
les interrupteurs différentiels existants par des interrupteurs différentiels
dont le courant assigné est adapté (Entrée)
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° SA22/11/0560 Electricité

Domaines Anomalies

5. Matériels électriques | L'Enveloppe d'au moins un matériel est manquante ou détériorée.
présentant des risques de | Remarques : Présence de matériel électrique en place dont I'enveloppe présente
contacts directs avec des | des détériorations ; Faire intervenir un électricien qualifié afin de remplacer
éléments sous tension - | les matériels présentant des détériorations (Salle d'eau - WC)

Protection mécanique des || 'installation électrique comporte au moins une connexion avec une partie active
conducteurs nue sous tension accessible.

Remarques : Présence de connexion de matériel électrique présentant des

parties actives nues sous tension (Prise derriére le siphon de I'évier). ; Faire

intervenir un électricien qualifié afin de remplacer les matériels

présentant des parties actives nues sous tension

Anomalies relatives aux installations particuliéres :
O Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis |la partie privative ou
inversement.

O  Piscine privée, ou bassin de fontaine

Informations complémentaires :

Socles de prise de courant, dispositif a courant différentiel résiduel a haute sensibilité
Domaines Informations complémentaires
IC. Socles de prise de L'ensemble de l'installation électrique est protégé par au moins un dispositif
courant, dispositif a différentiel a haute sensibilité < 30 mA
courant dit"férentiel Au moins un socle de prise de courant n'est pas de type a obturateur
residuel a haute Remarques : Présence de socles de prises non équipés d'obturateur ; Faire
sensibilite intervenir un électricien qualifié afin de remplacer les socles de prises
non équipés d'obturateur par des socles de prises a obturateur
Au moins un socle de prise de courant ne posséde pas un puits de 15 mm.

6. — Avertissement particulier

Points de contrdle n'ayant pu étre vérifiés

Domaines Points de controle

Présence

Point a vérifier : Elément constituant la prise de terre approprié

Motifs : Controle impossible: élément constituant la prise de terre non visible (ce
dernier est situé dans les parties communes partiellement accessibles) ; Faire
intervenir un électricien qualifié afin de vérifier le(les) élément(s)
constituant la prise de terre et le(les) remplacer s'ils sont inappropriés.

2. Dispositif de protection
différentiel a I'origine de
I'installation - Prise de terre

2. Dispositif de protection Constitution et mise en ceuvre

différentiel a I'origine de Point a vérifier : Présence d'un conducteur de terre
I'installation - Installation de | Motifs : Conducteur de terre non visible ou partiellement visible (ce dernier est
mise a la terre situé dans les parties communes partiellement accessibles) ; Faire intervenir un

électricien qualifié afin de vérifier la présence du conducteur de terre et a
défaut, en installer un.

Caractéristiques techniques

Point a vérifier : Section satisfaisante du conducteur de liaison équipotentielle
principale

Motifs : LEP non visible
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° SA22/11/0560 Electricité

Domaines Points de controle

Caractéristiques techniques

Point a vérifier : Section satisfaisante de la partie visible du conducteur de
liaison équipotentielle supplémentaire

Motifs : La LES (Liaison Equipotentielle Supplémentaire) n'est pas visible ou
partiellement visible ; Faire intervenir un électricien qualifié afin de vérifier
la LES et Ia compléter si besoin

4. La liaison équipotentielle et
installation électrique adaptées
aux conditions particuliéres
des locaux contenant une
douche ou une baignoire

Parties du bien (piéces et emplacements) n’ayant pu étre visitées et justification :

Néant

7. - Conclusion relative a I’évaluation des risques relevant du devoir de conseil de professionnel

Il est conseillé de faire réaliser, dans les meilleurs délais et par un installateur électricien qualifié, les
travaux permettant de lever au moins les anomalies relevées.

Certains points de contréles n'ont pu étre effectués. De ce fait la responsabilité du propriétaire reste
pleinement engagée en cas d'accident ou d'incident ayant pour origine une défaillance de toute ou
partie de l'installation n'ayant pu étre contrélée

Constatations supplémentaires :
Prise alimentant la machine a laver a revoir par un électricien.

Ampérage du disjoncteur principal de branchement compris entre 15 et 45 A : calibré 30 A
Sensibilité du (ou des) différentiel(s) (mA) : 500 mA et 30 mA
Résistance de la valeur de Terre (ohm) : 4

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par I.Cert - Centre
Alphasis - Batiment K - Parc d'affaires - Espace Performance 35760 SAINT GREGOIRE (détail
sur www.info-certif.fr)

Dates de visite et d'établissement de I'état :
Visite effectuée le : 09/11/2022
Etat rédigé a ROYAN, le 09/11/2022

Par : GRANGE Cédric
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° SA22/11/0560 Electricité

8. — Explications détaillées relatives aux risques encourus

Objectif des dispositions et description des risques encourus

Appareil général de commande et de protection : Cet appareil, accessible a l'intérieur du logement, permet d’interrompre, en cas d’urgence,
en un lieu unique, connu et accessible, la totalité de la fourniture de I'alimentation électrique.
Son absence, son inaccessibilité ou un appareil inadapté ne permet pas d'assurer cette fonction de coupure en cas de danger (risque
d’électrisation, voire d’électrocution), d'incendie ou d’intervention sur I'installation électrique.

Protection différentielle a I'origine de l'installation : Ce dispositif permet de protéger les personnes contre les risques de choc électrique lors
d’un défaut d’isolement sur un matériel électrique.
Son absence ou son mauvais fonctionnement peut étre la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.

Prise de terre et installation de mise a la terre : Ces éléments permettent, lors d’un défaut d’isolement sur un matériel électrique, de dévier a
la terre le courant de défaut dangereux qui en résulte.
L'absence de ces éléments ou leur inexistence partielle peut étre la cause d’une électrisation, voire d'une électrocution.

Protection contre les surintensités : Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits a cartouche fusible, a l'origine de chaque circuit,
permettent de protéger les conducteurs et cables électriques contre les échauffements anormaux dus aux surcharges ou courts-circuits.
L'absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop élevé peut étre a I'origine d‘incendies.

Liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Elle permet d’éviter, lors d’'un défaut, que le corps
humain ne soit traversé par un courant électrique dangereux.

Son absence privilégie, en cas de défaut, I'écoulement du courant électrique par le corps humain, ce qui peut étre la cause d’une électrisation,
voire d'une électrocution.

Régles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Les régles de mise en ceuvre de l'installation électrique a
I'intérieur de tels locaux permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain
lorsque celui-ci est mouillé ou immergé.

Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.

Matériels électriques présentant des risques de contact direct : Les matériels électriques dont des parties nues sous tension sont
accessibles (matériels électriques anciens, fils électriques dénudés, bornes de connexion non placées dans une boite équipée d’un couvercle,
matériels électriques cassés...) présentent d'importants risques d’électrisation, voire d’électrocution.

Matériels électriques vétustes ou inadaptés a I'usage : Ces matériels électriques, lorsqu’ils sont trop anciens, n’assurent pas une protection
satisfaisante contre I'accés aux parties nues sous tension ou ne possédent plus un niveau d’isolement suffisant. Lorsqu’ils ne sont pas adaptés a
I'usage que l'on veut en faire, ils deviennent trés dangereux lors de leur utilisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent d'importants
risques d’électrisation, voire d’électrocution.

Appareils d’utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis les parties privatives: Lorsque l'installation électrique
issue de la partie privative n’est pas mise en ceuvre correctement, le contact d’une personne avec la masse d'un matériel électrique en défaut ou
une partie active sous tension peut étre la cause d’électrisation, voire d’électrocution.

Piscine privée ou bassin de fontaine : Les régles de mise en ceuvre de l'installation électrique et des équipements associés a la piscine ou au
bassin de fontaine permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque
celui-ci est mouillé ou immergé. Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d'une électrisation, voire d’une électrocution.

Informations complémentaires

Objectif des dispositions et description des risques encourus

Dispositif(s) différentiel(s) a haute sensibilité protégeant I'ensemble de I'installation

électrique : L'objectif est d’assurer rapidement la coupure du courant de l'installation électrique ou du circuit concerné, dés I'apparition d’un
courant de défaut méme de faible valeur. C’est le cas notamment lors de la défaillance occasionnelle (telle que I'usure normale ou anormale des
matériels, I'imprudence ou le défaut d’entretien, la rupture du conducteur de mise a la terre d’'un matériel électrique ) des mesures classiques de
protection contre les risques d’électrisation, voire d’électrocution.

Socles de prise de courant de type a obturateurs : Socles de prise de courant de type a obturateurs : I'objectif est d'éviter I'introduction, en
particulier par un enfant, d'un objet dans une alvéole d'un socle de prise de courant sous tension pouvant entrainer des brllures graves et/ ou
I'électrisation, voire |'électrocution.

Socles de prise de courant de type a puits : La présence d’un puits au niveau d’un socle de prise de courant évite le risque d’électrisation,
voire d’électrocution, au moment de I'introduction des fiche méles non isolées d’un cordon d’alimentation.
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° SA22/11/0560 Electricité

Annexe - Croquis de repérage

——

Balcon

Piece de vie

Salle d'eau - WC
Entrée

Régles élémentaires de sécurité et d’'usage a respecter (liste non exhaustive)

L'électricité constitue un danger invisible, inodore et silencieux et c’est pourquoi il faut étre vigilant
guant aux risques qu’elle occasionne (incendie, électrisation, électrocution). Restez toujours attentif a
votre installation électrique, vérifiez gu’elle soit et reste en bon état.

Pour limiter les risques, il existe des moyens de prévention simples :

Ne jamais manipuler une prise ou un fil électrique avec des mains humides
Ne jamais tirer sur un fil électrique pour le débrancher

Débrancher un appareil électrique avant de le nettoyer

Ne jamais toucher les fiches métalliques d'une prise de courant

Ne jamais manipuler un objet électrique sur un sol humide ou mouillé
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401 rue de Bordeaux

4 } C M D 16000 ANGOULEME
4. Tél. : 05 45 94 10 94

Diagnostics Immobiliers & Conseils info@claude-moreau-diagnostic.com

LN CERTIFICAT DE SURFACE PRIVATIVE

Date de la mission : 09/11/2022 Dossier n° : SA22/11/0560

A. - Désignation du ou des batiments

Adresse : Résidence OCEANIC - Batiment B - Lot 346 -
56 Bld Frédéric Garnier

17200 ROYAN

Section cadastrale AN, Parcelle(s) n° 506

Type d'immeuble : Appartement
Désignation et situation du ou des lots de copropriété : Lot numéro 346
Périmétre de repérage : Toutes parties accessibles sans démontage ni destruction

B. - Désignation du client

Qualité d'ordre (sur déclaration de I'intéress¢) : Autre

Nom et prénom: Lavalette Avocats conseils R
Adresse : 14 rue de Lavalette - CS 52315 16000 ANGOULEME

Représentant du propriétaire (accompagnateur) : Me BAILLY

C. - Désignation de I'opérateur de diagnostic

Nom et prénom: GRANGE Cédric

Raison sociale et nom de I'entreprise : SARL CMD

Adresse : 401 RUE DE BORDEAUX, 16000 ANGOULEME
Numéro SIRET : 502 225 824 00023

Désignation de la compagnie d'assurance : AXA
Numeéro de police : 10763846804 et date de validité : 31/12/2022

Superficie privative en m2 du lot

Surface loi Carrez totale : 22,57 m2 (vingt-deux métres carrés cinquante-sept)
Surface au sol totale : 31,90 m2 (trente et un métres carrés quatre-vingt-dix)

Certificat de surface (Loi Carrez) 1/3 Rapportdu:10/11/2022 n°® SA22/11/0560



Cadre réglementaire de la mission

Loi ALUR du 24 mars 2014 - Toute promesse unilatérale de vente ou d’achat, tout contrat réalisant ou constatant la
vente d’un lot ou d’une fraction de lot mentionne la superficie de la partie privative de ce lot ou de cette fraction de lot ainsi
que sa surface habitable. La nullité de I'acte peut étre invoquée sur le fondement de I'absence de toute mention de la
superficie de la partie privative.

La mesure de la superficie de la surface privative des biens ci-dessous désignés a pour objet de satisfaire aux dispositions
de la loi n® 96/1107 du 18 décembre 1996 et du décret n°® 97/532 du 23 mai 1997 :

Extrait de I'Article 4-1 - La superficie de la partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot, mentionnée a I'article 46 de la
loi du 10 juillet 1965, est la superficie des planchers des locaux clos et couverts aprés déduction des surfaces occupées par
les murs, cloisons, marches et cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fenétres. Il n'est pas tenu compte des
planchers des parties des locaux d'une hauteur inférieure a 1,80 m.

Extrait Art.4-2 - Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure a 8 métres carrés ne sont pas pris en compte
pour le calcul de la superficie mentionnée a I'article 4-I.

L'article R.111-2 du CCH, dans l|'attente d'un décret en Conseil d’Etat prévu par la loi ALUR, définit la mesure de la
surface habitable. - La surface habitable d’un logement est la surface de plancher construite, aprés déduction des surfaces
occupées par les murs, cloisons, marches et cages d’escaliers, gaines, embrasures de portes et fenétres.

Il n'est pas tenu compte de la superficie des combles non aménagés, caves, sous-sols, remises, garages, terrasses, loggias,
balcons, séchoirs extérieurs au logement, vérandas, volumes vitrés prévus a l'article R.111-10, locaux communs et autres
dépendances des logements, ni des parties de locaux d’une hauteur inférieure a 1,80m.

Résultat du repérage

Identification des batiments et parties du batiment (piéces et volumes) n'ayant pu étre visités et justification :
Néant

Nota : sur les batiments ou parties de batiment éventuellement non visités, I'exonération de responsabilité du propriétaire
ne peut avoir lieu. Lorsque lI'accés a ces entités aura été rendu possible, sur requéte expresse du propriétaire ou son
mandataire, une nouvelle visite pourra étre réalisée.

Documents remis par le donneur d’ordre a I'opérateur de repérage :
Néant

Note :

* Le donneur d’ordre a obligation de fournir le réglement de copropriété du bien a mesurer (éventuellement par le biais de
son syndic de copropriété), voire les PV d’assemblées générales ayant porté modification a I'état descriptif. En I'absence de
ces documents, les lieux présentés seront tenus comme faisant partie de la surface privative. En cas d’information
ultérieure de I'état descriptif de la division de copropriété faisant apparaitre une différence avec la liste ci-dessous, le
présent certificat serait caduc et il serait nécessaire de refaire le mesurage selon I’état descriptif de division.

Tableau récapitulatif des surfaces de chaque piéce :

Parties de I'immeuble batis visitées Superficie privative au Surface au sol Motif de non prise en compte
sens Carrez
Entrée 2,43 2,43
Salle d'eau - WC 3,41 3,54 Cloisons séparative
Piéce de vie 16,73 16,73
Balcon - 9,20

Superficie privative en m2 du lot :

Surface loi Carrez totale : 22,57 m2 (vingt-deux métres carrés cinquante-sept)
Surface au sol totale : 31,90 m2 (trente et un métres carrés quatre-vingt-dix)

Certificat de surface (Loi Carrez) 2/3 Rapportdu:10/11/2022 n°® SA22/11/0560



Balcon

Piece de vie

Salle d'eau - WC

Entree
~
." H
<A

A Angouléme, le 09/11/2022

Cédric GRANGE
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Edition en ligne du 10/11/2022
Réf. Interne : 2022-11-10-4472103

Etat des risques et pollutions
aléas naturels, miniers ou technologiques, sismicité, potentiel radon et sols pollués
En application des articles L 125-5, L 125-6 et L125-7 du Code de I'Environnement

Réalisé en ligne* par | SARL CMD
Numéro de dossier | SA22/11/0560
Date de réalisation | 10/11/2022

Localisation du bien | Résidence OCEANIC - Batiment B - Lot 346 - 56 BId
Frédéric Garnier
17200 ROYAN

Section cadastrale | 000 AN 506
Altitude | 5.13m
Données GPS | Latitude 45.619756 - Longitude -1.016814

Désignation de I'acquéreur

*Document réalisé en ligne par SARL CM D qui assume la responsabilité de la localisation et de la détermination de I'exposition aux risques, sauf pour les réponses générées
automatiquement par le systeme.

EXPO OND BLE AU REGARD D OUP RS PLA DE PR ON DE RISQ

Zonage réglementaire sur la sismicité : Zone 2 - Faible EXPOSE ** -
Commune a potentiel radon de niveau 3 NON EXPOSE ** -
Immeuble situé dans un Secteur d'Information sur les sols NON EXPOSE ** -

PPRn | Feux de foréts Approuvé le 11/02/2022 NON EXPOSE -
PPRn | Inondation par submersion marine Approuvé le 11/02/2022 NON EXPOSE -
PPRn | Mouvement de terrain Ravinement Approuvé NON EXPOSE -
- Inondation par remontées de nappes naturelles Informatif (1) EXPOSE ** -

- |Mouvement de terrain Affaissements et effondrements Informatif (1) NON EXPOSE ** -

- | Mouvement de terrain Argile (Loi ELAN) Informatif (1) NON EXPOSE ** -

** Réponses automatiques générées par le systéme.

() A ce jour, ce risque n'est donné qu'a titre INFORM ATIF et n'est pas retranscrit dans I'lmprimé Officiel.

SOMMAIRE

Synthése de votre Etat des Risques et Pollutions

Imprimé Officiel (feuille rose/violette)

Arrétés de Catastrophes Naturelles / Déclaration de sinistres indemnisés
Extrait Cadastral

Zonage reglementaire sur la Sismicité

Cartographies des risques auxquelles Iimmeuble est exposé

Annexes : Cartographies des risques auxquelles I'immeuble n'est pas exposé

Annexes : Arrétés
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Edition en ligne du 10/11/2022
Réf. Interne : 2022-11-10-4472103

Etat des risques et pollutions
aléas naturels, miniers ou technologiques, sismicité, potentiel radon et sols pollués
En application des articles L 125-5, L 125-6 et L125-7 du Code de I'Environnement

Attention ! S'ils n'impliquent pas d'obligation ou d'interdiction reglementaire particuliere, les aléas connus ou prévisibles qui peuvent étre signalés dans les divers documents d'information préventive et concerner le
bien immobilier, ne sont pas mentionnés par cet état.

Cet état est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral

n° 11-1316 du 18/04/2011 mis a jour le
Adresse de I'immeuble Cadastre
Résidence OCEANIC - Batiment B - Lot 346 - 56 BId 000 AN 506
Frédéric Garnier
17200 ROYAN
Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention de risques naturels (PPRN)
> L'immeuble estsitué dans le périmétre d'un PPR N 1 oui (] non
prescrit () anticipé () approuvé (] date
1 si oui, les risques naturels pris en compte sontliés a: autres
inondation (] crue torentielle (] mouvements de terrain ] avalanches (] sécheresse / argile (]
cyclone ] remontée de nappe (] feux de forét () séisme (] volcan ]
> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travauxdans le réglement du PPRN 2 oui [:] non
2gj oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui non

Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention de risques miniers (PPRM)

> L'immeuble estsitué dans le périmétre d'un PPR M 3 oui (] non
prescrit () anticipé () approuvé (] date
3sj oui, les risques miniers pris en compte sontliés a :
mouvements de terrain [:] autres
> L'immeuble estconcerné par des prescriptions de travauxdans le réglement du PPRM 4 oui (] non
4 si oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui non

Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention de risques technologiques (PPRT)

> L'immeuble estsitué dans le périmétre d'étude d'un PPRt prescrit et non encore approuvé 5 oui D non
5si oui, les risques technologiques pris en considération dans I'arrété de presctiption sontliés a :
effet toxique ] effet thermique (] effet de surpression () projection (] risque industriel (]
L'immeuble estsitué dans le périmétre d'exposition auxrisques d'un PPR T approuvé oui D non
L'immeuble est situé dans un secteur d'expropriation ou de délaissement oui D non
L'immeuble est situé en zone de prescription 6 oui D non
6 Si la transaction concerne un logement, les travaux prescrits ont été réalisés oui non

6 Si la transaction ne concerne pas un logement, l'information sur le type de risques auquels I'immeuble est exposé

S . J N oui non
ainsi que leur gravité, probabilité et cinétique, estjointe a I'acte de vente

Situation de I'immeuble au regard du zonage sismique réglementaire
> L'immeuble estsitué dans une commune de sismicité classée en

zone 1 zone 2 zone 3 zone 4 zone 5
e ) v s
trés faible D faible modérée C] moyenne C] forte C]
Situation de I'immeuble au regard du zonage réeglementaire a potentiel radon
> L'immeuble se situe dans une commune a potentiel radon classée en niveau 3 oui ("] non

Information relative a la pollution de sols
> Le terrain se situe en secteurs d'information sur les sols (SIS) NC* (] oui(_]) non

*Non Communiqué (en cours d'élaboration par le représentant de I'Etat dans le département)

Information relative aux sinistres indemnisés par I'assurance suite a une catastrophe N/M/T**

** catastrophe naturelle, miniére ou technologique
> L'information est mentionnée dans l'acte de vente oui non [:]

Extraits des documents de référence joints au présent état et permettant la localisation de I'immeuble au regard des risques pris en compte

Carte Sismicité, Carte Feuxde foréts, Carte Inondation par submersion marine, Carte Mouvement de terrain Ravinement

Vendeur

Vendeur-Achéreur _

Acquéreur

Date 10/11/2022 Fin de validité 10/05/2023

Cet état, a remplir par le vendeur ou le bailleur, est destiné a étre en annexe d'un contrat de vente ou de location d'un immeuble.

L'édition et la diffusion de ce document implique I'acceptation des Conditions Générales de Vente, disponibles sur le site https://www.naturalsrisks.com
© 2022 Media Immo. Siege social : 124 rue Louis Baudoin 91100 CORBEIL ESSONNES - RCS EVRY 750 675 613 - RCP GENERALI N°AP 559 256
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Edition en ligne du 10/11/2022
Réf. Interne : 2022-11-10-4472103

Arrétés de Catastrophes Naturelles / Déclaration de sinistres indemnisés
en application du chapitre IV de I'article L125-5 du Code de I'environnement

Préfecture : Charente-Maritime
Adresse de I'immeuble : Résidence OCEANIC - Batiment B - Lot 346 - 56 Bld Frédéric Garnier 17200 ROYAN
En date du : 10/11/2022

Sinistres indemnisés dans le cadre d'une reconnaissance de I'état de catastrophe naturelle

Type de catastrophe Date de début Date de Fin Publication JO Indemnisé
Inondations et coulées de boue 08/12/1982 31/12/1982 11/01/1983 13/01/1983
Mouvements de terrain consécutifs a la sécheresse 01/06/1989 31/12/1990 14/05/1991 12/06/1991
Mouvements de terrain consécutifs a la sécheresse 01/01/1991 31/12/1992 03/05/1995 07/05/1995
zlgtsjvements de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des 01/01/1993 31/12/1997 22/10/1998 13/11/1998
Inondations et coulées de boue 14/09/1993 14/09/1993 02/02/1994 18/02/1994
Inondations et coulées de boue 11/10/1993 12/10/1993 06/06/1994 25/06/1994
Inondations et coulées de boue 30/12/1993 15/01/1994 26/01/1994 10/02/1994
Inondations et coulées de boue 30/07/1994 31/07/1994 15/11/1994 24/11/1994
Inondations, coulées de boue et chocs mécaniques liés a l'action des vagues 22/12/1995 23/12/1995 18/03/1996 17/04/1996
Inondations, coulées de boue, glissements et chocs mécaniques liés a l'action des vagues 25/12/1999 29/12/1999 29/12/1999 30/12/1999
Inondations et coulées de boue 28/07/2000 28/07/2000 30/11/2000 17/12/2000
gg:ven'lents de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des 01/07/2003 30/09/2003 25/08/2004 26/08/2004
gg:vements de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des 01/01/2005 31/03/2005 20/02/2008 22/02/2008
gg:ven'lents de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des 01/07/2005 30/09/2005 20/02/2008 22/02/2008
Inondations et coulées de boue 16/07/2006 16/07/2006 24/04/2007 04/05/2007
Z\g:file;tsi;r;ss, coulées de boue, mouvements de terrain et chocs mécaniques liés a l'action 27/02/2010 01/03/2010 01/03/2010 02/03/2010
gg:ven‘ents de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des 01/04/2011 30/06/2011 11/07/2012 17/07/2012
gg:vements de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des 01/04/2017 30/06/2017 27/11/2018 07/12/2018
gg:ven‘ents de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des 01/10/2018 31/12/2018 17/09/2019 26/10/2019

Cochezles cases Indemnisé si, a votre connaissance, I'immeuble a fait I'objet d'une indemnisation suite 8 des dommages consécutifs a chacun des évenements.

Etabli le : Signature / Cachet en cas de prestataire ou mandataire

Pour en savoir plus, chacun peut consulter en préfecture ou en mairie, le dossier départemental sur les risques majeurs, le document d'information communal sur
les risques majeurs.

Définition juridique d'une catastrophe naturelle :

Phénomene ou conjonction de phénoménes dont les effets sont particulierement dommageables.

Cette définition est différente de celle de | 'article 1er de la loi n°82-600 du 13 juillet 1982 relative a lindemnisation des victimes de catastrophes naturelles, qui indique: "sont considérés
comme effets des catastrophes naturelles [...] les dommages matériels directs ayant eu pour cause déterminante lintensité anormale d'un agent naturel, lorsque les mesures habituelles a
prendre pour prévenir ces dommages n'ont pu empécher leur survenance ou n'ont pu étre prises". La catastrophe est ainsi indépendante du niveau des dommages causés. La notion
"d'intensité anormale” et le caractére "naturel" d'un phénoméne relévent d'une décision interministérielle qui déclare "l'état de catastrophe naturelle".

Source : Guide Général PPR
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Extrait Cadastral

Edition en ligne du 10/11/2022
Réf. Interne : 2022-11-10-4472103

Département : Charente-Maritime

Commune : ROYAN

Bases de données : IGN, Cadastre.gouv.fr

IMG REPERE

Parcelles : 000 AN 506

v

517

<

818
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Département : Charente-Maritime

Zonage réglementaire sur la Sismicité : Zone 2 - Faible

BREUILLET

SAINT-PALAIS-SUR-MER

LE VERDON-SUR-MER

Commune : ROYAN

SALION
SAINT-SULPICE-DE-ROYAN
MEDIS
ROY AN
SAINT-GEORGES-DE-DIDONME
SEMUSSAC

Zones de sismicité
'1 (tres faible)
' 2 (faible)
3 (modérée)
= 4 (moyenne)
mm 5 (forte)
~ug
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Carte

Inondation par remontées de nappes naturelles

-
Sensibllité trés fable a inex stante

Sensibllité tras fable
Sensibilité f alble

Sensibilité moyenne

Sensibilité fote

Inondation par remontées de nappes naturelles Informatif EXPOSE

Zoom et Légende extraits de la carte originale ci-dessus

Sensibilitétres falble & Inex stante
Sensibilitétres faible
Sensibilitéfable

Sensibilité moyenne

Sensibilité forte

Sensibilitétrés eleveée, nappe affleurante
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Cartographies des risques auxquelles I'i'mmeuble n'est pas exposé

e Zoom extrait de la carte originale ci-contre

NON EXPOSE

4 i"j f-ﬂl
Feux de foréts Approuvé le 11/02/2022
Inondation par submersion marine Approuvé le 11/02/2022

Mouvement de terrain Ravinement Approuvé

Zoom extrait de la carte originale ci-contre

Feuxde foréts Approuvé le 11/02/2022
Inondation par submersion marine Approuvé le 11/02/2022
Mouvement de terrain Ravinement Approuvé

Zoom extrait de la carte originale ci-contre

NON EXPOSE

Mouvement de terrain Argile (Loi ELAN) Informatif
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Zoom extrait de la carte originale ci-contre

NON EXPOSE

Mouvement de terrain Affaissements et effondrements Informatif
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Libereé » Egalité = Fravernind
REPUBLIQUE FRANCAISE

Direction départementale

des Territoires et de fo Mer PREFET DE LA CHARENTE-MARITIME
Service de I'Urbanisme, de

I'Aménagement, des Risques et T

du Développement Durable ARRETE N ?5 2 :'.'4

Unité Prévention des Risques

portant mise 4 jour de la liste des communes ol s’applique I'obligation
d’information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les
risques naturels et technologiques majeurs dans le département de la Charente-
Maritime annexée a I’arrété préfectoral n® 11-854 du 8 avril 2011

La préfete du département de la Charente-Maritime
Officier de la Légion d’Honneur
Officier de I'Ordre National du Mérite

Vu le Code général des collectivités territoriales ;

Vu le Code de I'environnement et notamment les articles L.125-5 et R.125-23 &
R.125-27;

Vu le décret n® 91-461 du 14 mai 1991 relatif & la prévention du risque sismique ;

Vu les décrets n® 2010-1254 relatif & la prévention du risque sismique et n® 2010-
1255 du 22 octobre 2010 portant délimitation des zones de sismicité du territoire
francais ;

Vu Tarrété préfectoral n® 06-511 du 13 février 2006 modifié par les arrétés n° 08-
4193 du 27 octobre 2008, n® 09-528 du 9 février 2009, n° 09-1712 du 24 avril 2009,
n® 09-3503 du 28 septembre 2009, n° 1541ter du 30 juin 2010, n® 10-2441 du 13
septembre 2010 et n® 11-854 du & avril 2011 donnant la liste des 472 communes du
département de la Charente-Maritime ol s’applique 1’obligation d’information des
acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels et technolo-
giques majeurs ;

Sur proposition du Secrétaire Général de la préfecture de la Charente-Maritime,
ARRETE

Article 1 : L'ensemble des communes du département de la Charente-Maritime est
soumis # la procédure de I'information des acquéreurs et des locataires.

Article 2 : Conformément au paragraphe I11 de I'article 125-5 du Code de ’environ-
nement, la liste des communes du département de la Charente-Maritime faisant 1’ob-
jet d'un dossier communal d’information des acquéreurs et des locataires de biens
immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs est annexée au pré-
sent arréte.

38, rue Réaumur — CS 70000 - 17017 La Rochelle cedex 01 = Téléphone : 05 46 27 43 00 - Fax : 05 46 41 10 30
www.charente-maritime.gouv.fr
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Article 3 : les éléments nécessaires 4 I'information des acquéreurs et des locataires
de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs sont arrétés
dans un dossier communal d’information librement consultable en préfecture, sous-
préfecture et mairie concernées et accessible en tout ou partic sur internet & partir du
site : http:/fwww.charente-maritime. gouv.fr.

Article 4 : Ia liste des communes et les dossiers communaux d’information sont mis
& jour a chague arrété modifiant la situation d’une ou plusieurs communes au regard
des conditions entrainant 1’obligation d’annexer un état des risques naturels et tech-
nologiques en application du paragraphe 1 de "article L.125-5 du Code de I'environ-
nement.

Article 5 : 'obligation d’information sur les sinistres prévue au paragraphe IV de
Particle L.125-5 du Code de I'environnement s’applique, depuis le 17 juin 2006, sur
toutes les communes du département de la Charente-Maritime, celles-ci ayant été
déclarées, depuis 1982, au moins une fois en état de catastrophe naturelle en applica-
tion de I'article L.125-1 du Code des assurances. L'ensemble de ces arrétés est
consultable en préfecture, sous-préfectures et mairies concernées et est accessible
sur le site internet http://www.prim.net.

Article 6 : le présent arrété sera :

- notifié aux maires des communes de Charente-Maritime qui assureront 'affichage
en mairie,

- adressé & la chambre départementale des notaires,

- publié au recueil des actes administratifs de la préfecture de la Charente-Maritime.

1l fera I'objet d'une mention en caractéres apparents dans le journal Sud-Ouest.

11 sera accessible sur internet & partir du site : http://www.charente-maritime. gouv.fr.

Article 7 :

- le secrétaire général de la préfecture,

- les maires des communes de Charente-Maritime,

- le directeur départemental des Territoires et de la Mer,

- le directeur départemental des protections de la population,

sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de 1"exécution du présent arrété,

La Rochelle,lo 2 2 DEC. 2014

MichelTOURMAIRE

Le présent arélé pourra faire lobjet. dans le délai de deux mais a4 compter sa notification, soit dun reCours gracieux
auprés de Madame la Préféte de la Charente-Maritime, soit d'un recours higrarchique adressé au ministére de I'Ecalogie, du
Développement Durable et de 'Energie.

Il peut également faire Pobjel d'un recours contentigux auprés du tibunal adminisvatif de Poitiers soit directement, en
I'absence de recours préalable (recours gracieux ou hiérarchique), dans le délai de deux mois & compter de a plus tardive
des mesures de publicité prévues  l'article 8 ci-dessus, soit & Mssue dun recours préalable, dans les deux mois & compter de
la date de notification de la réponse obtenue de ladministration ou au terme dhun silence gardé par celle-ci pendant deux mois
& compter de la réception de la demande.

Sous peine dimecevabilité du recours confentiew, la contribution pour Naide juridique de 35 Euros prévue par ['anicle 1635 Q)
du Code général des impdts devra ére acquittde, sauf justification du dépdt d'une demande juridictionnelle.

212
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ﬁ'ér_unuqys FRANGAISE
Direction départementale
des Territoires et de la Mer PREFET DE LA CHARENTE-MARITIME
Service de 1'Urbanisme, de
PAménagement, des Risques et du
Développement Durable
ARRETEN S _ALL D

Unité Prévemtion des Risques

portant mise & jour de la liste des communes oir s'applique I'obligation
d’information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques
naturels et technologiques majeurs dans le département de la Charente-Maritime
annexée a I'arrété préfectoral n® 3271 du 22 décembre 2014,

Le préfet du département de la Charente-Maritime
Chevalier de I'Ordre National du Mérite

Vu le Code général des collectivités territoriales ;
Vu le Code de I'environnement et notamment les articles L.125-5 et R.125-23 4 R.125-27 ;
Vu le décret n® 91-461 du 14 mai 1991 relatif 4 la prévention du risgue sismigue ;

Vu les décrets n® 2010-1254 relatif & la prévention du risque sismigue et n® 2010-1255 du
22 octobre 2010 portant délimitation des zones de sismicité du territoire frangais ;

Vu le décret n® 2017-780 du 5 mai 2017 relatif aux plans de prévention des risques tech-
nologiques ;

Vu lamrété préfectoral n® 06-511 du 13 février 2006 modifié par l'arrété préfectoral n® 14-
3271 du 22 décembre 2014, donnant la liste des 472 communes du département de la
Charente-Maritime ol s'applique I'obligation d'information des acquéreurs et des loca-
taires de biens immodbiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs ;

Vu l'amété préfectoral du 06 novembre 2015 publié au Journal Officiel du 26 décembre
2015, créant & compter du 01 janvier 2016, la commune nouvelle d'Essouvert, constituée
des communes de Saint Denis du Pin et de la Bénate ;

Vu l'arrété préfectoral du 06 juillet 2015 publié au Journal Officiel du 26 décembre 2016
créant a compter du 01 janvier 2016, la commune nouvelle de Réaux sur Trefle constituée
des communes de Réaux, Moings et Saint Maurice de Tavernole ;

Vu l'arrété préfectoral du 29 septembre 2017 publié au Journal Officiel du 15 novembre
2017, créant & compter du 01 janvier 2018, la commune nouvelle de La Devise, constituée
des communes de Chervettes, Saint Laurent la Barriére et de Vandré :

Vu l'arrété préfectoral du 0B novembre 2017 publié au Journal Officiel du 15 décembre

2017, créant & compter du 01 janvier 2018, la commune nouvelle de Floirac, constituée
des communes de Saint Romain sur Gironde et Floirac

Sur proposition du Secrétaire Général de la préfecture de la Charente-Maritime,

38, rue Réaumur ~ CS 70000 - 17017 La Rochelle cedex 01 ~ Téléphone : 05 46 27 43 00 — Fax : 05 46 41 10 30
www.charente-marilime. gouv. fr
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ARRETE
Article 1 : L'ensemble des communes du département de Charente-Maritime est sou-

mis & la procédure d'information des acquéreurs et des locataires.

Article 2 : Conformément au paragraphe Ill de I'article 125-5 du Code de I'environne-
ment, la liste des communes du département de Charente-Maritime faisant I'objet
d'une fiche communale d’information risques et sols des acquéreurs et des locataires
de biens immobiliers sur les risques naturels et technologigues majeurs est annexée
au présent amété.

Article 3 : les éléments nécessaires & l'information des acquéreurs et des locataires de
biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs sont arrétés dans
une fiche communale d'information risques et sols librement consultable en préfecture,
sous-préfecture et mairie concernées et accessible en tout ou partie sur internet & partir

du site : hitp:/fwww.charente-mariti

Article 4 : la liste des communes et les fiches communales d'information risques et
sols sont mises & jour & chaque arrété modifiant la situation d'une ou plusieurs com-
munes au regard des conditions entrainant |'obligation d’annexer un état des risques
naturels et technologiques en application du paragraphe | de l'anicle L.125-5 du Code
de I'environnement.

Article 5 : I'obligation d'information sur les sinistres prévue au paragraphe IV de l'ar-
ticle L.125-5 du Code de I'environnement s'applique, depuis le 1% juin 2006, sur toutes
les communes du département de Charente-Maritime, celles-ci ayant été déclarées,
depuis 1982, au moins une fois en état de catastrophe naturelle en application de I'ar-
ticle L.125-1 du Code des assurances. L'ensemble de ces arrétés est consultable en
préfecture, sous-préfectures et mairies concemées et est accessible sur le site internet

hitp:flwww. georisques.gouvfr.

Article 6 : le présent arrété sera :
+ notifié aux maires des communes de Charente-Maritime qui assureront I'affi-
chage en mairie,
= adressé & la chambre départementale des notaires,
« publié au recuell des actes administratifs de la préfecture de Charente-Mari-
time.
« |l fera I'objet d'une mention en caractéres apparents dans le journal Sud-Ouest.

Il sera accessible sur internet & partir du site ; hitp:/iwww.charente-maritime. qouv.ir.

Article 7 :
+ e secrétaire général de la préfecture,
« les maires des communes de Charente-Maritime,
« e directeur dépantemental des Territoires et de la Mer,
sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de I'exécution du présent arrété.

LaRechelle, le ¢ & jy|) 2018

Pﬁl‘P
o Sarep

Plerre-Emm PORTHERET

Le présent arrbté pourra faire Pobjet, dans Je délai de deux mois & compter al , Soit d'un recours gracieux
auprés de Monsieur le Préfet de la Charente-Maritime, soit d'un recours rarchique adressé au ministére de
FEmnvironnement, de I'Energle et de la mer.

Il peut également faire Fobjet d'un recours contentieux auprés du tibunal administratif de Poitiers soit directement, en
‘rahsence de recours préalable (recours gracieux ou hiérarchique), dans le délai de deux mois & compler de la plus tardive

de |a date de notification de la réponse oblenue de l'administration ou au terme d'un silence gardé par celle-ci pendant deux

maols & compter de la réception de la demande.
Sous peine dirmecevabilité du recours contentiewux, la contribution pour Faide juridigue de 35 Euros prévue par Farticle 1635 Q

des mesures de publicité prévues & l'article & ¢i-dessus, soit 4 l'ssue d'un recours préalable, dans les deux mois & COMPLer

du Code général des impdts deva étre acquittée, sauf justification du dépdt dune demande juridictionnelle.
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17268 Nuaillé-sur-Boutonne |[modéré
17269 Orignolles ible
17270 Ozillac [faible
17271 Paillé Imodéré
17272 Péré modéré
17273 |Pérignac faible
17274 Périgny modéré
17275 Pessines [faible
17276 Le Pin faible
17278 Pisany faible
17279 Plassac Taible
17280  |Plassay odéré
17281 Polignac faible
17282 Pommiers-Moulons faible
17283 Pons faible In/Mo
17284 Pont-I'Abbé-d' Arnoult [faible
17285 Port-d'Envaux modéré In
17286 Les Portes-en-Ré modéré RL/IFF
17287 Pouillac faible
17288 Poursay-Garnaud modéré In
17289 _ |Préguillac |faible
17290 |Prignac |modéré
17291 Puilboreau modéré
17292 Puy-du-Lac modéré
17293 Puyravault modéré
17294 Puyrolland modéré
17295 Réaux sur Trefle faible
17296 Rétaud faible
17297 |Rivedoux-Plage modéré RUFF
17298 Rioux faible
17299 Rochefort modéré SM
17300 La Rochelle modéré RL
Hydrocarbures, engrais &
17300 La Rochelle (PPRT) modéré base de nitrr#!ﬁ_. terres rares
chimie
17301 Romaziéres modéré
17302 Romegoux modéré In
17303 La Ronde modéré
17304 Rouffiac ifaible in
17305 |Rouffignac faible
17306 |Royan faible RUFF
17307 Sablonceaux faible
17308 Saint-Agnant modéré
17309 nt-Aigulin ible FF
17310 Saint-André-de-Lidon falble
17311 Saint-Augustin modéré FF
17312 Saint-Bonnet-sur-Gironde [faible
17313 Saint-Bris-des-Bois modéré
17314 Saint-Césaire modéré
17315 Saint-Christophe modéré
17316 Salm-CIers-Chummne [faible
17317 |Saint-Ciers-du-Talllon [faible
17318 Saint-Clément-des-Baleines modéré RL/FF
17319 Sainte-Colombe ble
17320 Saint-Coutant-le-Grand modéré
17321 [Saint-Crépin modéré
13/31
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REFUBLIQUE FRANGAISE

PREFET DE LA CHARENTE — MARITIME

Préfechre

Secréanial Géndral

Direction de la coordination et de 'appul wrritorial
Bureau de I'environnermant

ARRETE PREFECTORAL
CREATION DE SECTEURS D' INFORMATION SUR LES SOLS (SIS)

Le Préfet de la Charente-Maritime,
Chevalier de I'Ordre National du Mérite,

Vu le code de "Environnement, parties 1égislative et réglementaire et notamment ses articles L. 556-2, L.
125-6, L. 171-6, L. 171-8, L. 172-1, L. 511-1, L. 512-5, L. 5 |4-5 et R.125-41 a R. 12547 ;

Vi Particle 173 de la loi n® 2014-366 du 24 mars 2014 pour I"accés au logement et un urbanisme rénové,
dite loi ALUR, qui prévoit 1'élaboration de Secteurs d'Information sur les Sals SIS ;

Va le décret n® 2015-1353 du 26 octobre 2015 relatif aux articles L. 125-6 et L. 125-7 du code de
I*Environnement précisant les modalités de mise en ceuvre des SIS ;

Vu le rapport et les propositions du 8 janvier 2019 de I'Inspection des installations classées pour la
protection de 'environnement,

Vu les avis émis par les communes des EPCI entre le 16/01/2018 et le 16/07/2018 ;

Viu I"information des propriétaires concemés par le projet de eréation de secteurs d*information sur les sols,
par courrier préfectoral du 02/08/2018 ;

Vu les observations du public recueillies entre le 10/10/2018 et le 30/10/2018 ;

Considérant qu’il convient de formaliser les informations détenues par I’Etat sur Ja pollution des sols afin
de prévenir durablement tout risque pour I'environnement ou la samé des utilisateurs du site et que des
études ef travaux appropriés soient mis en ceuvre en cas de changement d*usage des sols ;

Considérant que les activités exercées par les sociétés dont les noms figurent sur 'annexe 1, est & Porigine
de pollution des sols et des eaux soulerraines |

Considérant que les communes du département de la Charente-Maritime ont été consultées sur les projets
de criation de Secteurs d’Information des Sols situées sur leur territoire ;

Considérant que les propriétaires des terrains d’assiette concemés par des projets de création de Secteurs
d'Informations des Sols ont éé informés ;

Considérant que la consultation du public a été réalisée du 10/10/2018 au 30/10/2018;

Considérant que les remarques des communes, des propriétaires et du public ont éé prises en comple et
qu'clles ne remettent pas en cause les projets de création de Secteur d’Information des Sols ;

Sur proposition du Secrétaire général de la Préfecture de la Charente-Maritime,

PREFECTURE DE LA CHARENTE-MARITIME - 17-2019-02-22-003 - Amrété préfectom] portant eréation des secteurs dinformati ;
I"Erablissement Public de coopézation Intes munal - la C dAgel Nirat i de Eg;an Anlantigue e PNRELES 0K
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ARRETE
ARTICLE 1*: GENERALITES

Conformément 3 Iarticle R. 125-45 du Code de Venvironnement, les Secteurs d’Information des Sols
suivants sont créés, pour I"Etablissement Public de coopération Intercommunal — CA Royan Atlantique :

+  Sur la commune de ROYAN :

Ces Secteurs d’Informations des Sols sont annexés au présent arrété préfectoral.

ARTICLE 2 : PUBLICATION

Les secteurs d’Information des Sols mentionnés A Varticle 1 sont publigs sur le site Internet

L'arrété est publié au recueil des actes administratifs du département de la Charente-Maritime.
ARTICLE 3 : NOTIFICATIONS

Conformément & Particle R. 125-46 du code de PPenvironnement, le présent arrété est notifié aux maires des
communes el aux présidents des EPCI compétents en maiiére de plan local d’urbanisme, de documents

d’urbanisme en (enant liew ou de carte communale dont le territoire comprend un ou des Secteurs
d'Informations des Sols mentionnés 2 1*article 1.

ARTICLE 4 : APPLICATION

Le Secrétaire Général de la Préfecture, les Maires et présidents ’EPCI mentionnés & I'article 1, sont
chargés, chacun en ce qui le conceme, de Iexécution du présent arrété,

ALaRochelle,le 9 9 FEV. 2019

LE PREFET

Plerre-EmmanuglfPORTHERET

PREFECTURE DE LA CHARENTE-MARITIME - 17-2019%.02-22.003 - Amété préfectorl portant eréation des secteurs dinformation sur les sals pour 64
I"Erablissement Public de coopézation Intes I - la C & d'Agel de Rovan Al
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EN

PREFET Direction départementale
DE LA des territoires
CHARENTE- et de la mer
MARITIME

Lidertd
Egali
Fratersind

Arrété préfectoral
approuvant le Plan de Prévention des Risques Naturels (PPRN) portant sur les risques
littoraux (érosion cétiére et submersion marine) et incendies de foréts de la commune
de Royan.

Le Préfet de Charente-Maritime
Chevalier de la Légion d'Honneur
Officier de l'ordre national du Mérite

Vu le Code de la construction et de I'habitation ;

Vu le Code de 'environnement el notamment les arlicles L.562-1 & L.552-9 et R 562-1 4 R.582-11, relatifs aux
plans de prévention des risques naturels prévisibles ainsi que les articles L.561-1 a L.561-4 et R.561-1 a R.561-
14, relatifs aux mesures de sauvegarde des populations menacées par certaing risques naturels majeurs ;

Vu la loi n® 2003-899 du 30 juillet 2003 relative & la prévention des risques techneologiques et naturels et & la ré-
paration des dommages ;

Vu la circulaire du 27 juillet 2011 relative 4 la prise en compte du risque de submersion marine dans les plans de
prévention des risques naturels littoraux ;

Vu la circulzire du 2 ac(t 2011 relative & la mise en ceuvre des plans de prévention des risques naturels litto-
raux ;

Vu le guide méthodologique plan de prévention des risques littoraux (mai 2014) ;

Vu le guide général des plans de prévention des risques naturels prévisibles (décembre 2018) |

Vu l'arrété préfectoral n®08-4189 du 27 octobre 2008 prescrivant la révision du Plan de prévention des risques
naturels (PPRN) portant sur les risques littoraux (&rosion cftiére et submersion marine) et incendies de foréls sur
le territoire de la commune de Royan ,

Vu l'avis favorable de la commune de Royan en date du 11 juin 2021 ;

Vu l'avis réputé favorable de la communauté d'agglomération de Royan Atlantique ;

Vu l'avis favorable sous réserves de la Chambre d'Agriculture de la Charente-Maritime en date du 21 juillet
2021 ;

Vu l'avis sans observation émis par le Conseil d'Architecture, d'Urbanisme et de I'Environnement en date du 15
juin 2021 ;

Vu l'ebservation émise par la Chambre de Commerce et d'Industrie en date du 27 juillet 2021 ,

Vu l'avis sans observation émis par la Direction Interdépartementale des Routes Atlantique en date du 6 aolt
2021 ;

Vu les observations émises par Eaw 17 en date du 9 juillet 2021 ,

o
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Vu l'arrété préfectoral 26 juillet 2021 prescrivant 'ouverture d'une enquéte publique du lundi 20 septembre 2021
au vendredi 22 octobre 2021 ;

Vu le rapport d'enquéte et les conclusions motivées du commissaire enquéteur en date du 17 novembre 2021 et
donnant un avis favorable au projet de plan de prévention des risgues ;
Considérant les avis recueillis lors de la consultation et de I'enquéte publique, le rapport et les conclusions moti-
vées du commissaire enquéteur ;
Considérant que les modifications apportées au projet de plan de prévention des risques nalurels & l'issue de
I'enquéte publique pour la prise en compte des observations ne remettent pas en cause |'économie générale du
projet de plan ;
Sur proposition du directeur départemental des Territoires et de la Mer de la Charente-Maritime :

ARRETE
Article 1 : Approbation

Le Plan de Prévention des Risques Naturels (PPRN) portant sur les risques littoraux (érosion cétidre et submer-
sion marine) et incendies de foréts de la commune de Royan est approuvé tel qu'il est annexé au présent armété,

Ce plan de prévention des risques naturels comprend :

une note de présentation,

un résumeé non technique,

deux cartes réglementaires au 1/5 000,
un réglement.

Article 2 : Consultation du PPRN approuvé
Le présent plan de prévention des risques naturels sera tenu a la disposition du public dans les locaux de la mai-
rie de Royan, du siége de la Communauté d'agglomération de Royan Aflantique, de la préfecture de Charente-
Maritime et de la Direction Départermentale des Territoires et de la Mer de Charente-Maritime, aux jours et
heures habituels d'accueil du public.
Article 3 : Servitude d'utilité publique
Le présent plan de prévention des risques naturels vaut servitude d'utilité publique et il doit &tre annexé au plan
local d'urbanisme (article L 562-4 du code de l'environnement), sans délai & compter de sa notification par le Pré-
fet au maire de la commune de Royan. A défaut, le représentant de I'Etat y procéde d'office, conformément & F'ar-
ticke L153-60 du code de l'urbanisme.,
Article 4 : Notifications
le présent arrété sera :

* notifié au maire de la commune de Royan;

*  nofifié au président de la Communauté d'agglomeration de Royan Atlantique ,

Article 5 : Mesures de publicité

Une copie du présent arrété sera affiché, pendant une durée minimale d'un mois, dans la mairie de la commune
de Royan ainsi qu'au siége de la Communauté d'agglomération de Royan Atlantique.
Mention de cet affichage sera insérée, par les soins du Préfat, dans le journal « Sud-Ouest ».

ehare nte-rmantime §own fr
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Il sera publié au recueil des actes administralifs de I'Etat dans le département.

Article 6 : Recours
Le présent arrété peut faire I'objet dans un délai de deux mois & compter de sa nolification, soit d'un recours gra-
creu: auprés du Préfet de Ia Charente-Maritime, soit d'un recours hiérarchique adressé au Ministre de la Transi-
tion Energétique et Sclidaire.
Il peut également faire 'objet d'un recours contenlieux auprés du tribunal administratif de Poitiers {15 - rue de
Blr.jnssac - 86 000 POITIERS), soit directement, en l'absence de recours préalable (recours gracieux ou hiérar-
chique), dans le délai de deux mois a compler de la plus tardive des mesures de publicité prévues & l'article 5,
soit & lissue d'un recours préalable dans les deux mois & compler de la date de notification de la réponse obte-
nue de I'administration ou au terme d'un silence gardé par calle-ci pendant deux mois & compter de la réception
dela demande
Article 7 .Exéeutlon
+ le secrétaire général de la préfecture, .
+  le directeur départernental des Territoires et de la Mer,
* le maire de la commune de Royan,

*  le président de la Communauté d'agglomeération de Royan Atlantique,

sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de l'exécution du présent arrété,

La Rochelle, le 1 1 FEY, 2022

Le Préfet

ol AL

Nicolas BASSELIER

-C5 et
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EN

PREFET Direction départementale
DE LA des territoires
CHARENTE- et de la mer
MARITIME

Libertd

Fneiermicé

Arrété préfectoral
relatif a I'information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers
sur les risques naturels et technologiques majeurs
pour la commune de Royan

Le Préfet de Charente-Marilime
Chevalier de la Légion d'Honneur
Officier de l'ordre national du Mérite

Vu le Code général des collectivités territoriales |
Vu le Code de I'environnement et notamment les articles L.125-5 et R.125-23 4 R 125-27 ;

Vu les décrets n"2010-1254 relatif & la prévention du risque sismigue et n® 2010-1255 du 22 octobre 2010
portant délimitation des 5 zones de sismicité du territoire frangais ;

Vu le décret n"2018-434 du 4 juin 2018 portant diverses dispositions er matiére de nucléaire et l'arrété
minigtériel du 27 juin 2018 portant délimitation des zones a potentiel radon du territoire frangais ;

Vu l'arélé préfectoral du 18 avril 2011 relalif a la mise a jour de l'information des acquéreurs et des locataires de
biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs pour la commune de Royan ;

Vu l'arrété préfectoral n™18-1163 du 14 juin 2018, modifiant larrété préfectoral n® 06-511 du 13 février 2006 et
listant les communes du département de la Charente-Maritime ol s'applique l'obligation d'information des
acquereurs et des localaires de biens immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs ;

Vu l'arrété préfectoral du 22 févrer 2019 créant et listant les secteurs d'information sur les sols pollués du
territoire de la Communauté d'Agglomération de Royan Atlantique ;

Vu Farrété préfectoral du 11 févner 2022 approuvant le plan de prévention des risques littaraux (érasion cotiére
et submersion marine) et incendies de foréts sur le territcire de la commune de Royan |

Sur proposition du Secrétaire Général de la préfecture de la Charente-Maritime |

ARRETE

Article 1 : I'obligation d'information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers situés sur la commune
de Royan prévue aux paragraphes | et Il de l'article L.125-5 du Code de 'environnement porte sur les risques
littoraux {&rosion citiére et submersion marine) et incendies de foréts

Article 2 : les éléments nécessaires 4 cette information sont consignés dans le dossier communal d'information
qui comprend :

+ une fiche synthétigue listant les risques auxquels la commune est exposée en tout ou partie,

«  larrété préfectoral approuvant le PPR,

*  lanote de présentation, l2 réglement et les cartes du zonage réglementaire du PPR.
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Ce dossier communal d'information est librement consultable en préfecture et en mairie de Royan ; il est

Article 3 : ces informations sont mises & jour 2 chague arréteé modifiant la situation de la commune au regard
des conditions entrainant I'obligation d’annexer un état des risques naturels et technologiques en application du
Code de l'environnement.

Article 4 : I'cbligation d'information sur les sinistres prévue au paragraphe IV de l'article L.125-5 du Code de
l'environnement 5'applique, depuis le 1% juin 2006, sur la commune de Royan, celle-ci ayant &1é déclarée, depuis
1982, plusieurs fois en état de catastrophe naturelle en application de article L.125-1 du Code des assurances.
L'ensemble de ces arrdétés est consultable en préfecture et mairie et est accessible sur le site internet
http:fhwww.georisques.gouv.fr

Article 5 : hormis les risques cités & l'article 1 et dans la fiche synthétique menticnnée & I'article 2, tout autre
type de risques est exclu du champ de l'obligation d'information des acquéreurs et des locataires de biens
immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs.

Article 6 : le présent amété sera

+ notifieé au maire de la commune qui assurera son affichage en sa mairie,
+ adressé 3 la chambre départementale des notaires,
*  publié au recueil des actes administratifs de la préfecture de la Charente-Marilime.

Il fera lobjet d'une mention en caracteres apparents dans le journal Sud-Ouest.
Il sera accessible sur internet & partir du site : hitp:/f'www.charente-maritime. qouv. fr

Article 7 :
+ le secrétaire général de la préfecture,
+ e maire de la commune,

* le directeur départemental des Temitoires at de la Mer,
sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de l'exécution du présent arrété.

LaRochelle, I £ 8 MARS 2079

Le Préfet

Pour le Préfet
Le Secrétaire Général

Pierre MOLAGER

212
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Etat des Risques de Pollution des Sols (ERPS)*

Réalisé en ligne** par | Media Immo
Pour le compte de | SARL CMD
Numéro de dossier | SA22/11/0560
Date de réalisation | 10/11/2022

Localisation du bien | Résidence OCEANIC - Batiment B - Lot 346 - 56 Bld
Frédéric Garnier
17200 ROYAN

Section cadastrale | AN 506
Altitude | 5.13m
Données GPS | Latitude 45.619756 - Longitude -1.016814

Désignation de I'acquéreurl

Dans un rayon de Dans un rayon entre

200m autour du bien 200m et 500m du bien Conclusion

Ace jour et selon les informations transmises parle BRGM et
le MEDDE, il s'avére qu'a moins de 500m du bien :

* 0 site pollué (ou potentiellement pollué) est répertorié
par BASOL.

* 3 sites industriels et activités de service sont
répertoriés par BASIAS.

* 3 sites sontrépertoriés au total.

BASOL
0 SITE

BASIAS Terminés BASIAS Terminés MEDIA iNiMO
0 SITE 2 SITES 124, rue LouigBdudoin
91100 CORBEIL NNES
Tél. 01 60 S

BASIAS Inconnus
0 SITE 0 SITE

*Ce présent document n'a pour but que de communiquer, A TITREINFORMATIF, a I'acquéreur ou au locataire, les informations rendues publiques par I'Etat
concernant les risques de pollution des sols.

BASIAS Inconnus

Fait a Corbeil Essonnes, le 10/11/2022

** Media Immo réalise, sous sa seule responsabilité, I'ERPS du client. Ceci sous couvert que les informations de localisation du bien transmises par le client soient exactes et que
les informations obtenues sur les bases de données BASOL et BASIAS et des futurs SIS soient a jour.

Document réalisé a partir des bases de données BASIAS et BASOL
(gérées par le BRGM - Bureau de Recherches Géologiques et Minieres et le MEDDE - Ministere de I'Ecologie, du Développement Durable et de I'Energie)

SOMMAIRE
Synthése de votre Etat des Risques de Pollution des Sols
Qu'est-ce que I'Etat des Risques de Pollution des Sols (EPRS) ?
Cartographie des sites situés a moins de 200m du bien et & moins de 500m du bien
Inventaire des sites situés a moins de 200m du bien, 500m du bien et non localisés
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Qu'est-ce que I'ERPS ?

Ce document n'a pour but que de communiquer, A TITRE INFORMATIF, a I'acquéreur ou au locataire, les informations rendues publiques par
I'Etat concernant les risques de pollution des sols.

Doit-on prévoir de prochains changements ?

Oui : En application du Décret n°2015-1353 du 26 octobre 2015 préws par l'article L.125-6 du code de I'environnement, I'actuel ERPS sera
progressivement interprété par I'élaboration de Secteurs d'Information sur les Sols, plus communément appelés les SIS et seront intégrés a I'ERP.

Dans quels délais ?

Le décret nous informe que les pouwoirs publics territoriaux de chaque département doivent élaborer et valider les SIS entre le 1er janvier 2016 et le
1er janvier 2019.

Que propose Media Immo durant ces 3 ans ?

Jusqu'a la mise en application progressive des arrétés préfectoraux relatifs aux SIS, Media Immo wvous transmet, a titre informatif, les informations
actuellement disponibles et rendues publiques par I'Etat a travers les bases de données BASOL et BASIAS.

Que signifient BASOL et BASIAS ?

-) BASOL : BAse de données des sites et SOLs pollués (ou potentiellement pollués) par les activités industrielles appelant une action des pouwoirs

publics, a titre préventif ou curatif.
-) BASIAS : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Senice, réalisée essentiellement a partir des archives et gérée par le

BRGM (Bureau de Recherches Géologiques et Minieres). Il faut souligner qu‘une inscription dans BASIAS ne préjuge pas d'une éventuelle
pollution a son endroit.

Comment sont établis les périmétres et attributs des futurs SIS ?

Le préfet élabore la liste des projets de SIS et la porte a connaissance des maires de chaque commune. L'avis des maires est recueilli, puis les
informations de pollution des sols sont mises a jour grace a la contribution des organismes participants. Ces secteurs seront représentés dans un ou
plusieurs documents graphiques, a I'échelle cadastrale.

Qu'est-ce qu'un site pollué ?

Un site pollué est un site qui, du fait d'anciens dép6ts de déchets ou d'infiltration de substances polluantes, présente une pollution susceptible de
provoquer une nuisance ou un risque pérenne pour les personnes ou l'environnement. Ces situations sont souvent dues a d'anciennes pratiques
sommaires d'élimination des déchets, mais aussi a des fuites ou a des épandages de produits chimiques, accidentels ou pas. Il existe également
autour de certains sites des contaminations dues a des retombées de rejets atmosphériques accumulés au cours des années wire des décennies.

Quels sont les risques si le vendeur ou le bailleur n'informe pas I'acquéreur ou le locataire ?

« A défaut et si une pollution constatée rend le terrain impropre a la destination précisée dans le contrat, dans un délai de deux ans a compter de la
découverte de la pollution, I'acquéreur ou le locataire a le choix de demander la résolution du contrat ou, selon le cas, de se faire restituer une
partie du prix de vente ou d'obtenir une réduction du loyer. L'acquéreur peut aussi demander la réhabilitation du terrain aux frais du vendeur
lorsque le colt de cette réhabilitation ne parait pas disproportionné par rapport au prix de vente ». (Extrait du Décret)
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Cartographie des sites
situés a moins de 200m du bien et a moins de 500m du bien
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@ BASOL : BAse de données des sites et SOLs pollués (ou potentiellement pollués)

BASIAS en activité : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Service
D BASIAS dont l'activité est terminée : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Service
E BASIAS dont l'activité est inconnue : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Service
@ Emplacement du bien
O Zone de 200m autour du bien

Zone de 500m autour du bien

Retrouvez sur cette cartographie un inventaire des sites pollués (ou potentiellement polluée) situés a moins de 500m du bien représentés par les pictos @, ,

Det@.

Chacun de ces pictos est détaillé sur la page suivante grace a salettre et son numéro (A2, B4, ...) qui vous aideront a vous repérer sur la carte.
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Repére Nom Activité des sites situés a moins de 200m Adresse D|sta'nce
(Environ)
Aucun résultat & moins de 200m
Repeére Nom Activité des sites situés de 200m a 500m Adresse Dista.mce
(Environ)
EDF Gaz de France Distribution
A2 || |Charente-Maritime Ancienne usine & |Production et distribution de combustibles gazeux (usine a gaz) ROYAN 390 m
gaz
Garage RICHARD et concession . - . . .
A4 || | PEUGEOT Garage et Concession an‘m;rce de voitures et de véhicules automobiles légers,Garages, ateliers, 465 m
automobile mécanique et soudure ROYAN
. . . Commerce de gros, de détail, de désserte de carburants en magasin spécialisé
‘ AS | TOTAL SA Station Service Fina (station service de toute capacité de stockage) ROYAN 498 m
Nom Activité des sites non localisés Adresse
T Blanchisserie-teinturerie (gros, ou détail lorsque les pressings de quartier sont retenus par le Gambetta (rue) 122
De Sosa Marthe Laverie teinturie Comité de pilotage de I'HR) ; blanchissement et traitement des pailles, fibres textiles, chiffons ROYAN
P Commerce de gros, de détail, de désserte de carburants en magasin spécialisé (station service
M. Fuchs depot de carburants de toute capacité de stockage) ROYAN
PECHEVIS Robert (boulanger) dépot P - .
d'hydrocarbures Dépét de liquides inflammables (D.L.1.) ROYAN
Co ne de ROYAN Abattoir de ROYAN Transforrr_wation et conse[‘vatipn dela v’iarjde'et pre_paration de produits a base de viande, de la
charcuterie et des os (dégraissage, dépdt, équarrissage) ROYAN
PEBAYLES cabine de peinture Carros§er|e, a_teher d'application de pemturg sur métaux, PVC, résines, platiques (toutes piéces
de carénage, internes ou externes, pour véhicules...) ROYAN
. . Commerce de gros, de détail, de désserte de carburants en magasin spécialisé (station service
BLF France Station Service de toute capacité de stockage) ROYAN
RENO CAR Sté Atelier de carroserie Carrosserie, atelier d'application de peinture sur métaux, PVC, résines, platiques (toutes pieces
peinture de carénage, internes ou externes, pour véhicules...) ROYAN
RICHARD SA Atelier de mécanique et Carrosserie, atelier d'application de peinture sur métaux, PVC, résines, platiques (toutes piéces
cabine de peinture de carénage, internes ou externes, pour véhicules...) ROYAN
ATLANTIC FIOUL SERVICES Dépot Commerce de gros, de détail, de désserte de carburants en magasin spécialisé (station service
d'hydrocarbures (fioul) de toute capacité de stockage) ROYAN
LAUTIER J.F Kodak Express Rapid Photo
Lab Com. indép. Atelier de développement |Imprimerie et services annexes (y compris reliure, photogravure,...) ROYAN

photo
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Installations Classées pour la Protection de I'Environnement (ICPE)*

Réalisé en ligne** par | Media Immo
Pour le compte de | SARL CMD
Numéro de dossier | SA22/11/0560
Date de réalisation | 10/11/2022

Localisation du bien | Résidence OCEANIC - Batiment B - Lot 346 - 56 Bld
Frédéric Garnier
17200 ROYAN

Section cadastrale | AN 506
Altitude | 5.13m
Données GPS | Latitude 45.619756 - Longitude -1.016814

Désignation de I'acquéreurl

REFERENCES

Seules sont concernées les ICPE suivies par les DREAL (Directions régionales de I'environnement, de 'aménagement et du logement) pour la majorité des
établissements industriels et les DD(CS)PP (Directions départementales (de la cohésion sociale et) de la protection des populations) pour les établissements
agricoles, les abattoirs etles équarrissages et certaines autres activités agroalimentaires, avec distinction en attribut du type d'ICPE (SEVESO, IPPC, Silo,
Carriére, Autres), de I'activité principale et des rubriques de la nomenclature des installations classées pour lesquelles I'établissementindustriel est autorisé.

GENEALOGIE
Cette base contient les installations soumises a autorisation ou a enregistrement (en construction, en fonctionnement ou en cessation d'activité). Les données

proviennent d'une extraction de la base de données fournie par le Ministére de I'écologie, du développement durable et de I'énergie (MEDDE) et la
géolocalisation est effectuée sur la base des coordonnées Lambert indiquées dans I'extraction.

QUALITE DES DONNEES

Le niveau de précision de la localisation indiqué en attribut pour chaque ICPE est variable ; Elles peuvent étre localisées au Centre de la commune concernée,
al'adresse postale, a leurs coordonnées précises ou leur valeur initiale.

*Ce présent document n'a pour but que de communiquer, A TITREINFORMATIF, a les informations rendues publiques par I'Etat.

** Media Immo réalise, sous sa seule responsabilité, I''CPE du client. Ceci sous couvert que les informations de localisation du bien transmises par le client soient exactes et que les
informations obtenues sur les bases de données soient a jour.
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Cartographie des ICPE
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Réf. Interne : 2022-11-10-4472103
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Retrouvez sur cette cartographie un inventaire des Installations Classées pour le Protection de I'Environnement situées a moins de 5000m du bien représentées
par les pictos E], E, E, n, m et .

Chacun de ces pictos est détaillé sur la page suivante grace a salettre et son numéro (A2, B4, ...) qui vous aideront a vous repérer sur la carte.
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Inventaire des ICPE

Commune de ROYAN
N . . Etat d'activité Seveso
Repére Situation Nom Adresse Régime Priorité Nationale
ICPE situeés a moins de 5000m du bien

T 3 . . . En cessation d'activité Non Seveso
Valeur Initiale VILLE DE ROYAN (ex Nicolin) ﬁ%%’gggiﬁ Robiniére archives 289 A

L J INCONNU NON

T 1 . . . En cessation d'activité Non Seveso
Coordonnées Précises |NICOLLIN e 2!

L J INCONNU NON

T 3 . En fonctionnement Non Seveso
Coordonnées Précises |CDA Royan atlantique %7Az(r)l8e;oﬁ\«(r;?\lnval

L | Autorisation NON

Etat d'activité Seveso

Adresse

Régime

Priorité Nationale

ICPE situeés a plus de 5000m du bien

Aucun ICPE a plus de 5000m du bien sur la commune ROYAN
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Etat des nuisances sonores aériennes
En application des articles L 112-3 et L 112-9 du Code de I'Urbanisme

Réalisé en ligne* par
Numéro de dossier

Date de réalisation

SARL CMD
SA22/11/0560
10/11/2022

Localisation du bien

Section cadastrale
Altitude
Données GPS

Résidence OCEANIC - Batiment B - Lot 346 - 56 Bld
Frédéric Garnier
17200 ROYAN

AN 506
5.13m
Latitude 45.619756 - Longitude -1.016814

tel LeTrident Th
Désignation du vend

Désignation de I'acquér®®® |

* Media Immo réalise, sous sa seule responsabilité, 'ENSA du client. Ceci sous couvert que les informations de localisation du bien transmises par le client soient exactes et que les

informations obtenues sur les bases de données soient a jour.

EXPOSITION DE L'IMMEUBLE AU REGARD D'UN OU PLUSIEURS PLANS D'EXPOSITION AU BRUIT

Non exposé 000 AN 506

SOMMAIRE
Synthése de votre Etat des Nuisances Sonores Aériennes
Imprimé Officiel (feuille rose/violette)
Cartographie
Prescriptions d'Urbanisme applicables dans les zones de bruit des Aérodromes
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Etat des nuisances sonores aériennes
En application des articles L 112-3 et L 112-9 du Code de I'Urbanisme

Les zones de bruit des plans d'exposition au bruit constituent des servitudes d'urbanisme (art. L. 112-3 du code de lI'urbanisme) et doivent a ce titre étre notifiées a I'occasion de toute cession,
location ou construction immobiliére.

Cet état est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral
n° du mis a jourle
Adresse de I'immeuble Cadastre
Résidence OCEANIC - Batiment B - Lot 346 - 56 BId AN 506
Frédéric Garnier
17200 ROYAN

Situation de I'immeuble au regard d'un ou plusieurs plans d'exposition au bruit (PEB)
m Limmeuble estsitué dans le périmétre d'un PEB 1 oui (] non

révisé (] approuvé () date

1 si oui, nom de I'aérodrome :

> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travauxd'insonorisation 2 oui [:] non

2 si oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui non

m L'immeuble estsitué dans le périmétre d'un autre PEB 1 oui (] non

révisé (] approuvé (] date

1 si oui, nom de I'aérodrome :

Situation de I'immeuble au regard du zonage d'un plan d'exposition au bruit

> L'immeuble se situe dans une zone de bruit d'un plan d'exposition au bruit définie comme :
zone A’ D zone B? C] zone C° D zone D4 D
forte forte modérée
1 (intérieur de la courbe d'indice Lden 70)
2 (entre la courbe d'indice Lden 70 et une courbe choisie entre Lden 65 et 62)
3 (entre la limite extérieur de la zone B et la courbe d'indice Lden choisie entre 57 et 55)

4 (entre la limite extérieure de la zone C et la courbe d'indice Lden 50). Cette zone n'est obligatoire que pour les aérodromes mentionnés au | de |'article 1609 quatervicies A du code général des impdts (et sous réserve des dispositions de I'article L. 112-9 du
code de |'urbanisme pour les aérodromes dont e nombre de crénaux horaires attribuables fait I'objet d'une limitation réglementaire sur I'ensemble des plages horaires d'ouverture).

Nota bene : Lorsque le bien se situe sur 2 zones, il convient de retenir la zone de brdit la plus importante.

Documents de référence permettant la localisation de I'immeuble au regard des nuisances prises en compte

Consultation en ligne sur https://www.geoportail.gouv.fr/donnees/plan-dexposition-au-bruit-peb
Plan disponible en Prefecture et/ou en Mairie de ROYAN

Vendeur - Acquéreur

Vendeur
Acquéreur

Date 10/11/2022 Fin de validité 10/05/2023

Cet état, a remplir par le vendeur ou le bailleur, est destiné a étre intégré au dossier de diagnostics technique - DDT (annexé, selon le cas, a la promesse de vente ou, a défaut de promesse, a I'acte authentique
de vente et au contrat de location ou annexé a ces actes si la vente porte sur un immeuble non béti) et a étre annexé a I'acte authentique de vente et, le cas échéant, au contrat préliminaire en cas de vente en
I'état futur d'achevement.

Information sur les nuisances sonores aériennes. Pour en savoir plus, consultez le site Internet du ministére de la transition écologiques et solidaire
https://www.ecologie-solidaire.gouv.fr/

L'édition et la diffusion de ce document implique I'acceptation des Conditions Générales de Vente, disponibles sur le site https://www.naturalsrisks.com
© 2022 Media Immo. Siege social : 124 rue Louis Baudoin 91100 CORBEIL ESSONNES - RCS EVRY 750 675 613 - RCP GENERALI N°AP 559 256
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Prescriptions d'Urbanisme applicables dans les zones de bruit des Aérodromes

PRESCRIPTIONS D’URBANISME APPLICABLES DANS LES ZONES DE BRUIT DES
AERODROMES

Logements nécessaires a I’activité de
I’aérodrome, hotels de voyageurs en
transit

Lngemfsnts de fo.nclmn necessalres. aux i R Eeia
activités industrielles ou commerciales d&ia urbanisé
admises dans la zone 8 Urbamises

Immeubles d’habitation directement liés | dans les secteurs
ou nécessaires a activité agricole déja urbanisés

s’ils ne peuvent
étre localisés
ailleurs

Immeubles d’habitation directement liés
ou nécessaires a I’activité aéronautique

Constructions a usage industriel, - . . . 0 . .
. . 5’ils ne risquent pas d’entrainer I'implantation de population permanente
commercial et agricole

§’ils sont nécessaires i I'activité

Equipements publics ou collectifs aéronautique ou indispensables aux
populations existantes

si secteur d’accueil déja urbanisé et
desservi par équipements publics

Maisons d’habitation individuelles non . .
groupées sous réserve d'un faible
accroissement de la capacité
d’accueil

Immeubles collectifs a usage d’habitation

Habitat groupé (lotissement, ...) parcs
résidentiels de loisirs

HABITAT EXISTANT ZONE D

Opérations de rénovation, de
réhabilitation, d amélioration, d’extension | sous réserve de ne pas accroitre la capacité d’accueil d’habitants exposés

mesurée ou de reconstruction des aux nuisances
constructions existantes

) 0[‘)eralmns de relu.lblhtatmn et de si elles n’entrainent pas
réaménagement urbain pour permettre le . . .
. . d’augmentation de la population
renouvellement urbain des quartiers ou X .
sOuUmise aux nuisances sonores

villages existants

CONSTRUCTIONS NOUVELLES ET HABITAT EXISTANT

autorisé sous réserve de mesures . . - _
A o A autorisé sous conditions Non autorisé
d’isolation acoustique

© DGAC 2004
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