VILLE DE ROYAN

CERTIFICAT D'URBANISME

DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE

URBANISME

Par: LAVALETTE AVOCATS CONSEILS
N° CU 17306 22 01034 représentée par Maitre RECOULES Etienne
Demeurant a : 14 rue de Lavalette
Demande déposée le 13/10/2022 BP CS52315

Sur un terrain sis : 16023 ANGOULEME

56 Boulevard FREDERIC GARNIER
AN506

CADRE 2 : TERRAIN DE LA DEMANDE |

Superficie du terrain de la demande® : 1 972,00 m?
1 (spus réserve de l'exactitude de la déclaration du demandeur)

CADRE 3 : OBJET DE LA DEMANDE DE CERTIFICAT D'URBANISME |

Demande formulée en application de I'article L.410-1 a du Code de I'Urbanisme.

CADRE 4 : REPONSE A LA DEMANDE DE CERTIFICAT D’'URBANISME |

Le(s) terrain(s) ou le{s) immeubles visé(s) ci-dessus sont touchés par les dispositions d'urbanisme et les limitations
administratives au droit de la propriété ci-aprés indiquées.

CADRE 5 : DROIT DE PREEMPTION ET BENEFICIAIRE DU DROIT

Le(s) terrain(s) sont soumis au droit de préemption simple DPU de la commune.

(Avant toute mutation du terrain ou des batiments, fe propriétaire devra faire une Déclaration d'Intention d ‘Aliéner aupres du bénéficiaire du droit
de préemption cité ci-dessus. Elle comportera l'indication du prix et des conditions de /a vente projetee.)
SANCTION : Nullité de la vente en cas d'absence de déclaration.

*CADRE 6 : NATURE DES SERVITUDES D’UTILITE PUBLIQUE APPLICABLES A L'IMMEUBLE 5|

Commune possédant des cavités souterraines - Arrété Préfectoral n® 07-534 du 11 février 2007

L'immeuble est touché par la (ou les) servitude(s) ci —aprés :

T5 : Relations aériennes dégagement - Art.L.281.1 Code Aviation Civile AM du 02.11.87 - Aérodrome de ROYAN
MEDIS DDE/BA

Le terrain est situé dans un fuseau de nuisances sonores pour partie

ESPACES PROCHES DU RIVAGE

AV.A.P.- AIRE DE MISE EN VALEUR DE L'ARCHITECTURE ET DU PATRIMOINE (approuvée par délibération du Conseil
Municipal en date du 14 octobre 2019). La loi n°2016-925 du 7 juillet 2016 relative a la création artistique, a
I'architecture et au patrimoine transformant les Aires de Mise en Valeur de I'Architecture et du Patrimoine (A.V.A.P)
en Site Patrimonial Remarquable (S.P.R.)

SPb : Secteur Patrimonial sous Boisement
Paysage : Aire de Vues

*CADRE 7 : NATURE DES DISPOSITIONS D’'URBANISME APPLICABLES A L'IMMEUBLE e

Vu le Plan Local d'Urbanisme approuvé par délibération du Conseil Municipal en date du 03 juin 2021 ; Mis a jour le
31 mars 2022 ;

ZONE UE
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[ CADRE 8 : TAXES ET CONTRIBUTIONS |

Les bénéficiaires d’autorisation de construire ne peuvent étre tenus qu’'a des obligations visées aux articles L. 332-
6 et L. 332-6-1 du Code de I'Urbanisme.

- Taxe d'aménagement :
o part communale : taux de 5 pourcent ;
o part départementale : taux de 2,5 pourcent ;
- Redevance d'archéologie préventive : taux de 0,4 pourcent ;

Préalablement instaurées par délibération
- Participation pour le financement de I'assainissement collectif (PFAC) Délibération du Conseil communautaire
en date du 29 juin 2012.

b2 CADRE 9 : OBSERVATIONS PARTICULIERES 5

Le(s) terrain(s) sont situé(s) en zone de sismicité : zone 2 (niveau d'aléa faible).

La loi n°86-2 du 3 janvier 1986 relative a 'aménagement, la protection et la mise en valeur du littoral est applicable
sur le territoire de la commune.

Sur I’ensemble du territoire communal, conformément a la délibération du Conseil Municipal n° 08.116 du 29 ao(t

2008 :
- les travaux d'édification de cl6ture sont soumis & déclaration préalable ;
- les travaux ayant pour objet de démolir et de rendre inutilisable tout ou partie d'une construction sont soumis
a permis de démolir.

Ce document est délivré a titre gracieux.

La presente décision est transmise au représentant de I'Etat dans les conditions prévues a I'article L.421-2-4 du Code
de I'Urbanisme.

Didier SIMONNET

)

*Ces dispositions peuvent étre consultées sur le site internet de Ia ville de Royan, rubrigue Urbanisme :
https://www.ville-royan.fr/votre-mairie/urbanisme/plu.html

o LIRE ATTENTIVEMENT LES INFORMATIONS DE LA PAGE SUIVANTE
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DELAIS ET VOIES DE RECOURS

Le destinataire d'un certificat d'urbanisme qui en conteste le contenu peut saisir le tribunal administratif
compétent d'un recours contentieux dans les 2 mois a partir de la notification du certificat. A cet effet, vous pouvez
adresser un recours contentieux au Tribunal Administratif de Poitiers, ou en le déposant en ligne sur |'application
informatique « Télérecours citoyens » accessible par internet (http://citoyens.telerecours.fr). il peut également saisir
d'un recours gracieux l'auteur de la décision ou lorsque la décision est délivrée au nom de I'Etat, saisir d'un recours
hiérarchique le ministre chargé de I'urbanisme.

Cette démarche prolonge le délai de recours contentieux qui doit étre introduit dans les deux mois suivant la
réponse (l'absence de réponse au terme d'un délai de deux mois vaut rejet implicite).

PROROGATION

Le certificat d'urbanisme peut étre prorogé par période d'une année sur demande présentee deux mois avant
I’expiration du délai de validité sur les prescriptions d'urbanisme, les servitudes administratives de tous ordres et le
régime des taxes et participations d'urbanisme applicables au terrain n‘ont pas change (article R. 410-17 du Code de
["Urbanisme).

FORMALITES ADMINISTRATIVES

L'édification de construction, la réalisation de travaux ou aménagements sont susceptibles d’étre soumises aux
formalités administratives préalables suivantes :

- demande de permis de construire ou d'amenager ;

- demande de permis de construire une maison individuelle ;

- demande de permis de démolir ;

- déclaration prealable.

ATTENTION :

Le non-respect de ces formalités ou |'utilisation du sol en méconnaissance des régles indiquees dans le certificat
d'urbanisme, est passible d'une amende.

La démolition des ouvrages ou la remise en état des lieux peuvent étre également ordonnées.

SANCTIONS EN CAS D'INFRACTION
En cas d'infraction, les sanctions sont édictées par l'article L. 610-1 du Code de I'Urbanisme.

RECOURS OBLIGATOIRE A UN ARCHITECTE (Articles L. 431-1 3 L. 431-3, R. 431-1 a R. 431-3 du Code de I'Urbanisme)

Pour I'application de l'article 4 de la loi n°77-2 du 3 janvier 1977, ne sont toutefois pas tenues de recourir a un
architecte les personnes physiques, les exploitations agricoles ou les coopératives d'utilisation de matériel agricole
agréées au titre de l'article L. 525-1 du code rural et de la péche maritime qui declarent vouloir edifier ou modifier
pour elles-mémes :

a) Une construction & usage autre qu'agricole dont la surface de plancher n’excéde pas 150 m?;

b) Une construction & usage agricole ou les constructions nécessaires au stockage et a I'entretien de matériel
agricole par les coopératives d'utilisation de matériel agricole dont a la fois la surface de plancher et I'emprise au sol
au sens de l'article R. 420-1, n'excedent pas 800 m? ;

c) Des serres de production dont le pied-droit a une hauteur inférieure @ 4 m et dont a la fois la surface de
plancher et I'emprise au sol au sens de |'article R. 420-1 n'excedent pas 2 000 m.

Les demandeurs d'un permis de construire sont tenus de recourir a un architecte pour les projets de travaux sur
construction existante conduisant soit la surface de plancher, soit I'emprise au sol de I'ensemble a dépasser I'un des
plafonds fixés par I'article R. 431-2 du Code de |'Urbanisme.

Pour toute demande de renseignements complémentaires, s‘adresser a

MAIRIE DE ROYAN
Service de I'Urbanisme
80, Avenue de Pontaillac
CS n°80218
17205 ROYAN Cedex
76/ 05 46 39 56 74
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‘Réinitialiser

Pirens o Certificat d’urbanisme N 1341002

DE L'URBANISME

* Connaitre le droit de l'urbanisme applicable sur un cu OA 4_ 30 G ZZ O/’ o 3 ‘-l

terrain
P ¥ = . < 5 - Dpt Commune Annig N° de dossier
* Savoir si l'opération que vous projetez est realisable »

a) Certificat d'urbanisme d‘information
| Indigue les dispesiticns d'urbanisme, les limitations administratives au droit de prepriété et la liste des taxes et participations
. d'urbanisme applicables au terrain

’ D b} Certificat d'urbanisme opérationnel
| Indigue en outre si le terrain peut &tre utilisé pour la réalisation de I'opération projetée

Vous étes un particulier Madame D MonsieurD

 Nom: . Prénom:

| Vous étes une personne morale
Dénomination LAVALETTE AVOCATS CONSEILS  Raison sociale :
: 1 0 0 19 10,05

| N° SIRET : 4|_H_||in_8ﬂ2_|£1 &I&iﬁl | el Rl B Catégorie juridique 1 11 j__

| Représentant de la personne morale : Madame D MonsieurD
| Nom :

fliewdit: . . . Llocalitt:ANGOULEME CEDEX
Code postal : ]l 16100120 3 /BP:_ 11 1L iCedex:i 1L

| Si le demandeur habite a I'étranger : Pays : .. Division territoriale :

O J'accepte de recevoir par courrier électronique les documents transmis en cours d'instruction par I'administration a

 I'adresse suivante : @

J'ai pris bonne note que, dans un el cas, la date de notification sera celle de la constltation du courrier électronique ou, au
| plus tard, celle de 'envoi de ce courrier dlectronique augrnentée de huit Jjours. ;

Localisation du (ou des) terrain(s)

Les informations et plans (voir liste des pigces 4 joindre) gue vous faurnissez doivent parmettre & l'administration de localiser pracisément le (ou
les) terrain(s) concerné(s) par votre projet.
Le terrain est constitué de 'ensemble des parcelfles cadastrafes d’un seul tenant appartenant a un méme propriétaire

| Adresse du {cu des) terrain(s) :

(Numéro g Voie:poylevard Frédéric Garnier - .
Lieu-dit : ) _ Localité¢ :ROY AN

- Code postal 1 7,2,0,0,p5p. Lot g g Cedex: L
Reéférences cadastrales : section et numéro’ (si votre projet porte sur plusieurs parcelles cadastrales, veuillez indiquer les pre-
- migres ci-dessous et les suivantes sur une feuille séparée} : - AN 506 o

Superficie du {ocu des) terrain(s) {en m?) : 1972 m2

1 En cas de besoin, vous pouvez vous renseigner auprés de |a mairie
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5 - Cadre réservé a I'administration - Mairie - : :
Articles L.111-4 et B.410-13 du code de l'urbanisme

Etat des dquipements publics existants Observations :

Le terrain est-il déja desservi ?

Equipements :

Woirie - Oui Non
Eau potable : oui Non
Assainissement oui Non &1
Electriaitd oui Non 4

Etat des équipements publics prévu

La collectivité a-t-elle un projet de réalisation d'éguipements publics desservant le terrain ?

Equipements Par quel service cu concessionnaire? Avant le
Voiria oui @ nNon A

Eau potabla ouil NenU

Sssainissement ouild Non

Elactricits ouild Non
Observations :

6 - Engagement du {ou des) demandeurs

| Ja certifie exactes les informations mentionnées ci-dessus.

ﬁ;"j.,\l‘.'allct[(’. - C _".'
23°’ANGOULEME CEDEX
39 40 50 - Fax 05 45 39 45 46

i | Tl

A ANGOULEME = ..
Le: 6 octobre 2022

l Votre demande doit &tre établie en deux exemplaires pour un certificat d'urbanisme d'information ou quatre exemplaires
| pour un certificat d'urbanisme opérationnel. Elle doit &tre déposée a la mairie du lieu du projet.

| Vous devrez produire : |
| - un exemplaire supplémentaire, si votre projet se situe en périmétre protégé au titre des monuments historiques ;

B deux exemplaires supplémentaires, si votre projet se situe dans un coeur de parc national.

Si vaus &tes un particulier * la loi n® 78-17 du 8 janvier 1978 relative & l'informatique, aux fichiers et aux libertés sapplique aux réponses contenues dans
ce formulaire pour les personnes physigues. Elle garantit un droit d'accés aux données nominatives las concernant et la passibilité de rectification. Ces
droits peuvent ére exarcés 4 la mairie. Les donnaes recueillies seront Transmises aux services compétents pour l'instruction de votre demande.

Si vous souhaitez vous opposer & ce que les informations nominatives comprises dans ca formulaire soient utilisées a das fins commerciales, cochez
la case ci-cantre : O



Gomment constituer le dossier 3

st S et de demande de certificat d’'urbanisme @D

N® 51191#02

MINISTERE CHARGE

DE L' URB ANLSME Article L.410-1 et suivants ; R.410-1 et suivants du code de Iurbanisme

1. Qu'est-ce qu’un certificat d’'urbanisme ?
£ Il existe deux types de certificat d'urbanisme 3
" a) Le premier est un certificat d‘urbanisme d’information. II permet de connaitre le droit de lI'urbanisme applicable au terrain et |
renseigne sur : 3 ‘
; - les dispositions d'urbanisme (par exemple les régles d'un plan local d'urbanisme},

- les limitations administratives au droit de propriété {par exemple une zone de protection de monuments historiques),
| - laliste des taxes et des participations d'urbanisme.

b) Le seccnd est un certificat d'urbanisme opérationnel. Il indique, en plus des informations données par le certificat d’'urbanisme |
d'information, si le terrain peut &tre utilisé pour la réalisation d'un projet et I'état des équipements publics {voies et réseaux) existants

i ou prévus qui desservent cu desserviront ce terrain.

i + Combien de temps le certificat d urbanisme estil valide ?

La durée de validité d'un certificat d'urbanisme {qu'il s'agisse d'un « certificat d'urbanisme d'information » ou d'un « certificat d'ur- |
banisme opératicnnel »} est de 18 mois 4 compter de sa délivrance.

T——

j ' @ La validité du certificat d’'urbanisme peut-elle &tre prolongée ?
Le certificat d'urbanisme peut &tre prorogé par périedes d’une année aussi longtemps que les prescriptions d'urbanisme, les servi- g
|| tudes d'utilité publique, le régime des taxes et des participations d'urbanisme applicables au tarrain n'ent pas changé. i
|| Vous devez faire vetre demande par lettre sur papier libre en deuble exemplaire, accompagnée du certificat & proroger, et I'adresser |
.| au maire de la commune ol se situe le terrain. Vous devez présenter votre demande au moins 2 mois avant I'expiration du délai de |
validité du certificat d'urbanisme & proroger.

® Quelle garantie apporte-t-il ? B
i Lorsqu'une demande de permis ou une déclaration préalable est déposée dans le délai de validité d'un certificat d’'urbanisme, les |
U dispositions d'urbanisme, la liste des taxes et participations d'urbanisme et les limitations administratives au droit de propriété exis- ||
tant & la date du certificat seront applicables au projet de permis de construire cu d'aménager ou a la déclaration préalable, sauf si |
les medifications sont plus favorables au demandeur. i
* Toutefois, les dispositicns relatives & la préservation de la sécurité ou de la salubrité publique seront applicables, méme si elles sont |
|| intervenues aprés la date du certificat d'urbanisme.

| Pour que votre dossier soit complet, joignez les piéces dont la liste vous est fournie dans le tableau ci-aprés. §'il manque des infor- |
| maticns cu des piéces justificatives, cela retardera l'instruction de votre dossier.

i ® Combien d’exemplaires faut-il fournir ? ,
- Vous devez fournir deux exemplaires pour les demandes de certificat d'urbanisme de simple information et quatre exemplaires pour
| les demandes de certificat d'urbanisme opérationnel.

¢ Ou déposer la demande de certificat d'urbanisme ? 3
La demande doit &tre adressée a la mairie de la commune ol se situe le terrain. L'envoi en recommandé avec avis de récep- |

{| tion est conseillé afin de disposer d'une date précise de dépot. Vous pouvez également déposer directement votre demande
i alamairie. '

® Quand sera donnée la réponse ?
Le délai d'instructicn est de: |
- 1 mois pour les demandes de certificat d'urbanisme d'information : £l
- 2 mois pour les demandes de certificat d'urbanisme opératicnnel. &l
Si aucune réponse ne vous est notifiée dans ce délai, vous serez titulaire d'un certificat d'urbanisme tacite.

' Attention : ce certificat d'urbanisme ne porte pas sur la réalisation d'un projet mais uniguement sur les garanties du certificat d'ur- |
’ L_banisme d'infermation (liste des taxes et participations d'urbanisme et limitations administratives au droit de propriété). ]
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3. Piéces a joindre a votre demande

Si vous souhaitez obtenir un certificat d'urbanisme d'information, vous devez fournir la piéce CUT. ‘

Si vous souhaitez obtenir un certificat d'urbanisme opérationnel, vous devez fournir les pieces CU1 et CU2. La piece CU3 '

' ne doit &tre jointe que s'il existe des constructions sur le terrain.

Piéces & joindre

A quoi ca sert?

Conseils

Cocher les cases correspondant aux piéces jointes & votre demande ‘
|

chm.

Il permet de voir la situation du terrain
4 l'intérieur de la commune et de

desservi par des voies et des réseaux.

Pour une meilleure lisibilité du plan de situation, vous pouvez :
- Rappeler I'adresse du terrain

Un plan de - o : . 2 . s ;

s =t connaitre les régles d'urbanisme qui - Représenter les voies d'acceés au terrain ; |

[Art. R, 410-1 sappliguent dans la zone ol il se treuve. | - Représenter des points de repére. ]
. R. - . e ;

al 1 du code de Il permet également de voir s'il existe A

X ) des servitudes et si le terrain est L'échelle et le niveau de précision du plan de situaticn dépendent 5

[Y'urbanisme]

de la localisation du prejet.

Ainsi, une échelle de 1/25000 {ce qui correspend par exemple a
une carte de randonnée) peut &tre retenue pour un terrain situé
en zonhe turale ;

Une échelle comprise entre 1/2000 et 1/5000 (ce qui
correspond par exemple au plan local d'urbanisme cu & un plan
cadastral) peut &tre adaptée pour un terrain situé en ville.

Pieces & jcindre pour une demande de certificat d'urbanisme opérationnel [Art. R. 410-1 al 2 du code de l'urbanisme]

‘cuz.

Elle parmet d'apprécier la nature et

Elle précise selon les cas:

.U—- b Iimportance de l'epération. Elle peut - la description sommaire de I'opération projetée {construction,
ne note . . ; ;
it comprendre des plans, des croquis, des lotissement, camping, golf, aires de sport ...},

. prive photos. - 1a destination et la localisation approximative des batiments
succincte

projetés dans I'unité fonciére, sl y a lieu ;

- la destination des batiments a conserver ou & démalir, s'il en existe.

5'il existe des constructions sur le terrain :

constructions.

Vi cuU3s il est nécessaire lorsque des Il doit seulement indiquer 'emplacement des batiments existants.
N ' constructions existent déja sur le
Un plan du ;
2 L terrain. Il permet de donner une vue
terrain, s’il y
s d'ensemble.
existe des




R Note descriptive succinte du projet

Libered » Bgalité + Fratersdof
REFUBLIQUE FRANGAISE

———————— Vous pouvez vous aider de cette feuille pour rédiger la note descriptive succinte de votre projet

ceruseanismz | |orsque |a demande porte sur un certificat d'urbanisme indiquant, en application de I'article L.
410-1 b), si le terrain peut étre utilisé pour la réalisation de 'opération projetée.

Description sommaire de |'opération projetée [construction, lotissement, camping, golf, aires de sport...
9. 9

Si votre projet coneerne un ou plusieurs batiments
- indiquez la destinaticn et la localisation approximative des batiments projetés dans l'unité fonciére :

- Indiquez |a destinaticn des b&timents & conserver ou & démolir

}

4 Vous poyvez compléter cette nute r des I.II| es sy entalres des plans, des croquis, des photos. Dans ce
‘cas,precisez ci-dessous [a nature e e nom es p ournies



Département :
CHARENTE MARITIME

Commune :
ROYAN

Section : AN
Feuille : 000 AN 01

Echelle d'origine : 1/1000
Echelle d'édition : 1/500

Date d'édition : 10/05/2022
(fuseau horaire de Paris)

Coordonnées en projection : RGFI3CC46
©2017 Ministére de I'Action et des
Comptes publics

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL

Le plan visualisé sur cet extrait est géré
par le centre des impéts foncier suivant :
Pole Topographique et de Gestion
Cadastrale

26 ave De Fétilly Réception sur RDV
17020

17020 La Rochelle cedex 1

1él. 05 46 30 68 04 -fax

ptgc.170.la-

rochelle@dgfip finances.gouv.fr

Cet extrait de plan vous est délivré par :

cadastre.gouv.fr
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Section : AN

Echelle d'origine : 1/1000

(fuseau horaire de Paris)

Coordonnées en projection : RGF93CC46

Comptes publics




