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PROCES-VERBAL DESCRIPTIF

L’AN DEUX MILLE VINGT-ET-UN
Et LE DIX-HUIT NOVEMBRE

A LA REQUETE DE :

Syndicat des Copropriétaires RESIDENCE LES BOULEAUX, dont le siége social est 2/4 allée des
Bouleaux a Cognac (16100), représenté par son syndic la SARL CITYA ALLIANCE IMMOBILIER, inscrite
au RCS d’Angouléme sous le numéro 411 854 508, dont le siege social est situé 24 bis rue Saint Roch 3
Angouléme (16000), agissant poursuites et diligences de ses representants légaux, domiciliés en cette
qualité audit siége,

Faisant élection de domicile et constitution d'Avocat au Cabinet de Maitre Etienne RECOULES, membre de
LAVALETTE Avocats conseils, Société Inter Cours BORDEAUX & POITIERS au Barreau de la Charente,
demeurant 14, rue de Lavalette — CS 52315 — 16023 ANGOULEME, ou pourront étre notifiés les actes
d'opposition 8 commandement, les offres réelles, et toutes significations relatives & la saisie dont il s'agit.

AGISSANT EN VERTU ET POUR L’EXECUTION :

De la copie exécutoire d'un jugement rendu le 7 octobre 2019 parle Tribunal d'Instance d’Angouléme devenu
deéfinitif, condamnar ~au paiement de la somme principale de 3 491.70 €, outre
interéts au taux Iégal a compter du 14 aodt 2019, au titre des frais et charges de copropriété du 1er juillet
2019, d'une somme de 165.94 € au titre des frais prévus a l'article 10-1 de la loi du 10 juillet 1965, de celle
de 500 e sur le fondement de I'article 700 ainsi qu'aux entiers depens ; le tout garanti par une inscription
d'hypothéque judiciaire publiée le 12 mars 2021 volume 2021 V n° 1184 auprés de Service de la Publicité
Fonciere.

Et d'un commandement de payer valant saisie immobiliére en date du 1er octobre 2021 pour
avoir paiement de la somme de 5 296.14 euros, resté a ce jour impayé, |
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Je, Emilie VONDERSCHER, Huissier de Justice Associée au sein de la S.E.L.A.S. Alexandre &
Associés, huissiers de justice, dont le siege est 224 rue Fontchaudiére a ANGOU LEME et des bureaux
4 rue Jean Taransaud 2 COGNAC, 3 place d’Armes & RUFFEC et 11 rue André Bouyer a VILLEBOIS
LAVALETTE, soussignée,

Certifie m'étre rendue, ce jour, & 12 heures, la étant, au 4 allée des Bouleaux et 35 rue Saint Gelais a
COGNAC (16100).

Je procéde au présent procés-verbal descriptif en présence de :
- Cabinet CLAUDE MOREAU DIAGNOSTIC,

- Didier CHAMOULAUD, serrurier,
- Hervé LABBE, chef de service de 'ATPEC.

[1. Description générale de limmeuble |

L'appartement se situe au deuxieme etage d'une résidence sur trois étages au 4 allée des Bouleaux - 16100
COGNAC ol chaque pallier est composé de deux appartements. Le rez-de-chaussée est un premier étage
puisqu'il se situe aprés une montée d'escalier. L'ensemble immobilier détenu par Monsieur GREMY
comprend également une cave.

L'appartement est le lot 7 de la résidence et représente les 800/10 000émes des parties communes
générales. La cave est le lot 21 de la résidence et représente les 57/10 000emes des parties communes. Et
ce — pour les deux lots — selon un réglement de copropriété du 1er décembre 1977 établi par Maitre DEGOS
notaire & Cognac, publié le 13 décembre 1977 volume 3336 n°35.

De maniére générale, l'immeuble est ancien et I'appartement est délabre.

Lensemble immobilier comprend également un garage sis 35 rue Saint Gelais — 16000 COGNAC, lot 3 et
les 125/1 000émes des parties communes générales (réglement de copropriété et état descriptif de division
du 19 mars 1986 établi par Maitre NAU Notaire a Cognac, publié le 12 mai 1986 volume 3897 n°7).

[2. Orientation de Pimmeuble i

Uentrée de limmeuble est orientée & sud-est. L'appartement donne sur la facade avant et la fagade arriere.

3. Désignation générale de l'immeuble o

Commune COGNAC COGNAC ]
Type maison Appartement Garage

Lieu-dit 4, allée des Bouleaux - Lot 7 et lot 21 35 rue St Gelais — Lot 3

Section AO AO

Numéros 223 109
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4 Allée des Bouleaux — 16100 COGNAC
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]Z Tenants et aboutissants, constat de 'environnement de I'immeuble J

Cognac est  une commune du Sud-Ouest de laFrance, sous-préfecture au département  de
la Charente (région Nouvelle-Aquitaine). Ses habitants sont les Cognagais et les Cognagaises.

Deuxiéme agglomération de la Charente aprés Angouléme, Cognac est gégalement au coeur de la
deuxiéme aire urbaine de ce département ol son rayonnement urbain déborde dans la Charente-
Maritime voisine et regroupe 48 271 habitants en 2016. Depuis 2012, la ville de Cognac est labellisée « Ville
d'art et d'histoire » par le ministére de la Culture et de la Communication.

Cognac est située sur les rives de la Charente en aval d'Angouléme (38 km) et Jarnac (12 km), en amont
de Saintes (25 km). Elle s'est principalement développée sur la rive gauche. Sur la rive droite se trouve le
faubourg Saint-Jacques et le quartier de Crouin (qui constituait une commune séparee jusqu'en 1867).
Cognac est a 406 km de Paris et 97 km de Bordeaux.

Dessertes routiéres principales : RN 141 (Saintes-Angouléme-Limoges, route Centre-Europe Atlantique),

D 731 (vers Saint-Jean-d'Angély au nord, Archiac, Barbezieux et Chalais au sud),

D 732 (vers Royan par Pons), D 24 et D 18.

Desserte ferroviaire : ligne TER Nouvelle-Aquitaine Angouléme-Jarnac-Cognac-Saintes- avec Royan ou La
Rochelle. Le trajet vers Cognac au départ de Paris se fait en trois heures et vingt minutes au minimum
(correspondance comprise) au depart de la gare Montpamasse (2 heures 30 jusqu'a Angouléme puis 35
minutes en TER, environ 5 rotations par jour).

Limmeuble rue des Bouleaux se situe dans un quartier avec d’autres immeubles du méme type.

Le garage sur Saint Gelais se situe dans un quartier composé de maisons de ville.

[5. Constat des parties extérieures de 'appartement. =

o Facade extérieure de l'immeuble :

~
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L'immeuble est composé de deux entrées situées au n° 2 et 4 de la rue. L'accés 3 chaque escalier se fait
par un escalier extérieur et le sas est composé d’une porte d’entrée vitrée en aluminium blanc avec une
imposte sur toute la hauteur.

La cage d'escalier est éclairée par des puits de jour et chaque pallier dessert deux appartements de part et
d'autre.

La fagade en premiére partie est composée de pierres et en seconde partie d'un crépi rose délabreé.

Les fenétres sont en bois simple vitrage ou PVC blanc double vitrage et aucune harmonisation au niveau
des volets, certains sont roulants, d'autres métalliques en accordéon blancs et d'autres bois en accordéon
blancs. Le tout est défraichi.

Au pied de l'immeuble se trouvent des emplacements de parking matérialisées.

En face de cet immeuble se trouve un immeuble de méme type apres une bordure en pelouse.

o Porte d'entrée principale de 'immeuble :

L'accés se fait par un escalier en béton, peinture bleue totalement délavée avec un garde-corps bleu.
L'appartement se trouve au deuxiéme étage sur la droite.
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6. Constat des parties intérieures de 'immeuble -
Partie 1 : Equipements.

Huisseries Bois simple vitrage.
| Plomberie - Chauffage | L'appartement n'est pas équipé de chauffage.
| Assainissement | L'appartement n'a plus aucun point d'eau.

7. Constat des parties intérieures de I'appartement -
Partie 2 : Description des piéces.

L'acces a cet appartement se fait par une porte en hois bleue délavée dont jaifait changer la serrure ce jour,

On accéde a vestibule.
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VESTIBULE :

Sol * un béton recouvert d'un peinture verte mouchetée totalement défraichie ou d’un linoléum totalement

usagé vert moucheté.

Plinthes : bois peint blanc totalement défraichies.
Murs : tapisserie hors d'usage.

Plafond : tapisserie identique hors d'usage.

Equipements :
- Un placard deux portes coulissantes bois en partie basse avec une étagére en bois et deux portes
hautes, le tout a I'état d'usage.
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SALON /SALLE A MANGER (sur la gauche) :

Sol : identique.
Plinthes : identiques.
Murs : moquette murale hors d'usage.

Plafond : enduit peint blanc totalement écaillé.

Equipements :
- Une porte fenétre quatre parties : deux fixes et deux ouvrants simple vitrage. |l manque un carreau

sur la vitre & gauche.
- Volet roulant en PVC a manivelle.

Sur la gauche I'accés a un petit couloir se fait par une ouverture de porte sans porte, avec présence d'un
chambranle.
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COULOIR :
Sol : identique.

Plinthes : absentes.

Murs ; différents ouvrants.

Plafond : tapisserie hors d'usage.

Equipements :
- Un placard, une porte style kazed métallique avec etagére intérieur et petite penderie avec tapisserie

sur les murs, le tout a I'état d'usage.

CHAMBRE 1 (a gauche) :

On y accede par une porte en bois ancienne.

Sol : identique.
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Plinthes : identiques.

Murs : tapisserie hors d'usage, présence d'importantes traces de moisissures et d’humidité sur toute la
superficie de la piece.

Plafond : enduit peint blanc hors d'usage.

Equipements :
_ Une fenétre en bois simple vitrage fermeture en applique avec la fenétre de droite dont le carreau

est totalement cassé et volet en accordéon en PVC blanc usage.
- Un placard deux portes coulissantes avec étageéres et tringlerie usage.
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CHAMBRE 2 (au fond du couloir) :

L'accés se fait par une porte totalement défoncée en partie basse.
Sol : non visible (& cause d'un bric & brac posé sur l'ntégralité de la piéce).
Murs : tapisserie hors d'usage de ce qui est visible.

Plafond : enduit peint blanc hors d'usage.

Equipements :
- Une fenétre identique a précédemment avec le méme style de volets.
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TOILETTES :

L'acces se fait par une porte identique & précédemment.
Sol : identique a précédemment.

Plinthes : identique.

Murs : tapisserie totalement hors d'usage.

Plafond : recouvert d'une tapisserie décollée, le tout en trés mauvais état,

Equipements :
- Le cabinet d'aisance n'existe plus.

- Latuyauterie est apparente.

- Une fenétre verre cathédrale simple vitrage bois, fermeture avec un petit verrou sur le mur face
d'acceés.
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SALLE DE BAIN

L'accés se fait par une porte identique & précédemment.

Sol : identique a précédemment.

Plinthes : carreaux de listel.

Murs : carreaux de carrelage anciens sur une premiére hauteur et tapisserie recouverte de traces d’humidité.

Plafond : tapisserie qui se décolle avec traces d'humidité.

Equipements :
- Un radiateur électrique trés ancien.

- Un lavabo trés ancien en faience blanc avec robinets eau chaude / eau froide.
- Une baignoire style sabot en faience blanc tres ancienne avec robinet mélangeur.
- Une fenétre identique & celle du cabinet d"aisance donnant sur la buanderie.
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BUANDERIE

L'accés se fait depuis la salle de bain par une porte en bois avec vitrerie cathédrale simple vitrage a l'interieur,
sur laquelle il y des traces de moisissures.

Sol : dalles de béton hors d'usage.

Murs : peinture totalement éclatée sur mur d'accés et gauche d'accés et carreaux de carrelage blancs sur
le mur face d'accés et sur premiére hauteur du mur droit d'acces.

Plafond : enduit peint blanc avec traces de moisissures et craquelures importantes.

Equipements :
~ Un meuble haut trois portes en formica a été positionné en partie haute bouchant une partie de la

fenétre donnant sur le cabinet d'aisance.
- Deux fenétres basculantes bais simple vitrage avec une grille de défense a l'extérieur en béton.

. Arivée et évacuation d'eau pour la machine a laver.
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CUISINE

L'acces se fait depuis la buanderie par un chambranle de porte sans porte ou par le couloir par une porte en
bois pleine.

Sol : identique aux autres piéces.
Plinthes : identiques.

Murs : sur premiére hauteur, carreaux de carrelage blanc et sur seconde hauteur peinture totalement hors
d'usage.

Plafond : hors d'usage.

Equipements :
- Un radiateur électrique ancien déposeé.

- Un chauffe-eau sur pied rouillé.

- Une fenétre identique aux précédentes avec un carreau droit cassé.
- Une arrivée de gaz.

- lIn'y aplus d'évier.

- Un réfrigérateur déposé.
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CAVE

L'accés se fait par des escaliers & droite par une porte (1ére 3 gauche).

Elle n'a été refaite (contrairement aux autres portes) et elle est totalement encombrée et nous ne pouvons y
accéder (ni pour la mesurer ou en voir I'état),

-21127 -



-22127 -



GARAGE

Aun® 35 rue de St Gelais, il s'agit du garage mais il ne m'est pas permis de l'identifier car il y une série de
huit garages sans aucune autre indication. La toiture est composée de plaques de fibrociment sous tuiles et
gouttiére. L'acces se fait par un porche avec un portail en bois et petite allée gravillonnée.
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[8. Occupation de 'immeuble =

Les lieux ne sont plus occupés.

|9. Surface |

Iattestation de surface est annexée au présent procés-verbal descriptif.

Mes constatations étant terminées & 13 heures et 40 minutes, de tout ce que dessus, jai dressé et rédige le
présent procés-verbal, pour servir et valoir ce que de droit.

Me Emilie VONDERSCHER
Huissier de Justice associée
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COUT : QUATRE CENT CINQUANTE EUROS ET SOIXANTE SEIZE CENTIMES

courT

kkkkkkk

(loi n° 2015-990 du 6 aoiit 2015)

Emolument Art R 444-3 219,16

Emolument complémentaire de vacation 148.80

Art A 444-29 7,67

Frais de déplacement article A 444-48 CC

TOTAL HT 375.63
7513

TOTAL TTC 450.76

Ce procés-verbal de constat dispose d’une version digitalisée accessible et
diffusable a ladresse « https.//back.agilact legaljpublic/notary/statement/katy-
lauriau-groupe-alexandre/c0615628-5281-42d1-8b4b-066h7e0b8d80 » ou en
flashant ce QR Code
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Annexe
Diagnostic

401 rue de Bordeaux

. G M 16000 ANGOULEME
. _ Tél. : 05 45 94 10 94
Diggnostics Immobiisrs & Consells infomclaude-moreau-diagnostic.com
e CERTIFICAT DE SURFACE PRIVATIVE
e ]
Date de la mission : 18/11 /2021 Dossier n® : SA21/11 /0578

A. - Désignation du ou des batiments

Adresss - Résidence Les Bouleaux - Apt. 10
4 Allée des Bouleaux

16100 COGHALC

Section cadastrale AG, Parcelle(s) n® 223,

Type dirmmeuble : Appartement
Désignation &t situation du ou des lots de copraprigté : / Lots numéro 7 et 21,
Périmétrs de repérags © Toutes parties accessibles =ans démontage ni destruction

B. - Désignation du client

fearm et préno
Adresss : Residence Les cuuicaus - Apt. 10
4 Allée des Bouleaux 16100 COGHAC

Qualits d'ardré fsur diclaration 2a Metinooed) © Autre

toarn et prénom: Btude ALEXANDRE
Adresse © 224 rue Fontchaudiére 16000 ANGOULEME

Représsntant du propridtaire {accompagnateur) © Me Yonderscher

C. - Désignation de I'opérateur de diagnostic

tearn &t prénom: BEAUNE Chantal

Raison seeiale sk pam de Pertreprise : SARL CHMD

Adresss : 401 RUE DE BORDEAUX, 16000 ANGOULEME
Mumérs SIRET : 802 228 E24 00023

Désignation de la compegnie d'assurance : AXA
Rumerp de palice : 10763846804 gt date de validits : 3171272021
superficie privative en m? du lot

surface lol Carrez totale: 53,68 m? {cinquante-trols métres carrés solxante-hult)
Surface au sol totale: 58,00 m? {cinquante-hult métres carrés)

Certificat de surface (Lol Carrez) 1/3 sapportde: 18/11/2021 n® SA21/11/0578



Cadre réglementaire de la mission

Loi ALUR du 24 mars 3014 - Toute promeszse unilstérale de vents ag d'zechat, tout cantrat réalisart au canstatant la
vente d'un bt ou d'une Fractian de 16t menticnne la superficie de la partis privative de ce lot au de cette fraction de bt ainsi
que sa surface habiteble. La aullitd s Pacte PEut Etre invogude sur le fondement de Pabsence de toute mention de la
superficie de la partis privative.

La rmesure de la superficie de 13 surfacs privative des biens &-dessaus cEsignes & pour ohjet de satisfaire sux dispasitiors
de laloi n® 36/1107 du 18 décembre 1996 =t du décret n® 97 /832 du 33 mai 1997 :

Bxtrait de Article 4-1 - Ls supsrficie de |s partie privative d'un kit ou Fune fraction de lot, rmentionnée & [article 46 da s
loi du 10 juillet 1965, et la supsriicie des planchers s locaux chas et muverts aprés daduction des surfaces CCCUpESs par
les murs, chaisons, marches et cages d'sscalier, gaines, embresures de partes et de Fenétres. 1| n'est pas teny compts des
planchers des parties des locaus d'une hauteur inférisurs 3 100 m,

Extrait Art.d-3 - Lex |ods ou fractions de ks @'une superficie inférisure & B métres carrds ne sant PSS pris en compls
pour be calcul de I superficie mantionnée & Farticls 4-1.

LU'article B.111-2 du €CH, dans Patterie d'un décret an Corsail J'Erat prévu par la Joi ALUR, définit [s masure de la
surfacs habitable, - La surface habitable d'un lagernent est la surface de plarcher construite, aprés déduction des surfaces
OCCupees par las murs, chisans, marches st capes d'escaliers, gaines, embrasres de partes et fapftras,

Il m'est pas tenu compte de la suparficie des earrbles nan aménegés, caves, sous-sals, TEMMISES, garages, terrasses, loggias,
balcans, séchoirs extérieurs ay logement, vérendas, volurmes vitris prévus & Particle RL111-10, letaus carmmuns et Autrag
dépendances dos [ogements, i des parties de locaux d'une hauteur inférisune 3 1,80,

Résultat du repérage

Identification des bitiments et parties du batiment {pitces et volumes) n'ayant pu &tre visités et justification :
ROC - Cave (Inaccessible en raisan de I'encombrement)

B+1 - Chambre 2 {Inaccessible an raizon de I'enmmbrement)

Hots : sur les batiments ou partiss g hitirsent Sventuellement nan visités, 'skanération de responszahilite du propristaire
ne peut Svair liew. Lorsque Paccés & cos antitds aurs &té rendy passible, sur requite sxprasse dy proprietaire au sen
rrandataire, une nowvells visite paurra ekre réalisge,

Documents remis par le donneur d'erdre & Fopérateur de repérage :
Neéant

Mote :

® Le gannewr d'ordre & obligation de faurnic js réghment de coprepridté du bien & mesyurer (eventusllement par le bisis de
son syndic de copraprigte), voire les PY d'assemblées genrales ayant perté medificatian & I"ftat descriptif. En I'sbsmres de
c2s pocuments, ks lisux présentés serant benus epmme faisant partie de la surfacs privative. En cas dinformation
ultérieurs de Fétet descriptif de la division de caproprigté faisant apparaitre ure différence svec s liste ci-deszaus, |
preésent certificat ssrait cadue st il serait nécessaire die refaire = masurage ==lon 'état dascriptif de division,

Tableau récapitulatif des surfaces de chaque pigce ;

fea du T bty wvasi 5"““':‘.: E:’;:‘:"' au Surface sy sol Motif du non priss en compts
H<1 - Entrim 228 328
H+41 - Sdigur 14,358 1558
A<1 - Balrsn - L )
H+1 - Dagagermant 207 207
R+1 < Chamira 1 12,43 15,83
A=l - Chamera 2 A3 A3
R+l - s 135 138
A+1 - Salls &9 bams 340 A0
A21 - Caliw e 08
RA+1 = Cuisira 211 511

Superficie privative en m2 du lat :

Surface loi Carrez totale: 53,68 m? [cinguante-trois métres carrés soizante-huit)
Surface au sol totale: 58,00 m2 {cinquante-huit métres cames)

Certificat de surface (Lol Carrez) 23 zappertdu: 18/11/2001 n® SA21/11/0578



Uhamire 2 Hhaccomible i rson te Fervcrvke mranl]

ROC - Cave [Inacoessble en raison de 1 éncomiy sment]

N

A Angouléme, le 18/11/2021

Chantal BEAUNE

Certificat de surface (Loi Carrez)

\ Celfir \-
Cibre
Wit
ale de bars ':' 8
Dvcpyrjerrant RDC
Séponr
Chambee
Balcon
R+1 p— -
Vue génerale du bien

3/3 rapport du: 18/11/2021

n® SA21/11/0578




