location
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Contrat de !ecatmn de locaux vacants non meublés

& HABITATION PRINCIPALE (1) PROFESSIONNEL ot HABITATION PRINCIPALE (1) D
PROFESSION AUTORISEE ....... : : ;
(1) Cacher la mention utlle
ENTHE LFS SOUSSIGNES

nom, prénnm ot adresse du ou des BAJLLEUH{..») ainsi qus, fe cas échéant Ie nom, prénom et adresse du MANDATAIRE (2} ou de Ia personne mom!e {3)
on gjoutant la refson sociale, fe caphtal, le RCS, fe n° SIREN et lacresse o sldaa soclal, .

-

dénommé(s) "LE BAILLEUR'",
riom, prénom el adresse, dafe et lieu de naissance du ou des LOCATA!HE{S) (marés, concubins, PACS ou aulrs) s

¢ uagmﬂ;“m,. .
¢ . o Teehdh ?ah?uh/ié 2 (e (et

dénommé(s) 'LE LOCATAIRE®

{2) Numéro et lleu da délivrance dea Ia carte professionnelle (3) Prédciser si la personne marale est une soclétd civile constituée exclusivamant antra parents et allids Jusqu'au qua-
tridme degrd inckus.

=

<

il & 6t& convents et arrété ce qul sult : E
Par les présantea, le ballleur loue les locaux et équ!pements cl- aprés désngnés au Iocatﬂlre qui les accepte aux conditlnns 5ulvantaa :

CONSISTANGE, SITL

‘Q appartement

cunstru on.. -. m,;,d u/( G4 4.

03 malson Indmduella

( mono propriéts (7 copropriété

.44 m\n(‘JL _\r'i'n@e (\ru.augml-‘

- i 6.0 A CHPLS e
Nombre de piéce(s) principale(s) : ,é surface habitable : ‘_,/‘ Li «‘Q ...... mé
(4) A défaut d'un état des lleux, noter les éléments u'équipements de Ja cuisine, des installations sanitalres et autres.
(3 garage ............. (dpakingn®............. CJcavanc....... (3 combleaménagéounon [ grenler

| B tenasse (9 balcon O loggia 8 jardin ] antenne TV . (3 tétephane

(7 espacels) veri(s) 3 internet (3 cable (3 antenne TV collective (3 gardiennage

{ 7 ascensaur 7 vide-crdures (3 nterphone (' CAEBS
| chaufiage §& individuel (J collectif - eau chaude B individuslle (3 collective - eau frolde & Individuslie (7J collective

Le loyer des logements vacants doit étre déterminé conformément & P'article 17
de la loi n° 89-462 du 6 juitlet 1989

Le locataire remet ce jour au ballleur une copie conforme des documents

de références cochés ci-aprds st en atteste formellement Fauthenticité.

B trols derniers bullsting de-salaire 580 demler avis d'impasttion (3 trals dernidres quittances de loyer
'+, justificatif(g) o ldentité ' nombre de copiea remises | A—
3 M503 1671900001 183 et déclare avolr regu du bailleur un justificatif de sa qualiié de propriétaire (relové cadastral, facture EDF ou autres)

A Fw s
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CONDITIONS GENERALES

{Lof n° 88-462 ol § juiliet 1989 modifidée par la lof n° 2014-386 du 24 mars 20i4)

l.- DUREE DU CONTRAT
* Le contrat de location est conclu pour une durée au mains égale
. & trols ans (ballleur "personne physigue') ou & six ans (ballleur
. "personne morale®). Quand un événement précis Justifie que le
** bailleur *personne physique" ait 4 reprendre le local pour des ral-
sons professionnelles ou familiales, les parties peuvent conclure

un contrat d’une durée inférieurs 2 trols ans, mals d'au molns un )
oan,

Le contrat dolt mentlonner les raisons et I'événement invoqués.
Lorsque I'évdnement prévu ne s'est pas produit ou e'est pas
. confirmé, le tarme du conirat peut 8tre, salon les cas, reportd jus-
qu'a la date de réalisation. Au-dela, |l est réputé étre de irois ans
- (article 11 modifié par la Lol du 24/03/2014).

.- TACITE RECONDUCTION

A défaut de congé ou de renouvellement, donné dans les condl-
- tions de forme et de délai prévues cl-dessous, le contrat parvenu
4 son terme est, soit reconduit tacitement, soit renouveld, pour
une duréde égale a celle du conirat Initial. Lors du renouvellement
du contrat, une action en réévaluation ou en diminution du loyer
- peut &tra engagée sl les conditions de Particle 17-2 de la Lol du 6
Juillet 1989 sont remplles.

il.- CONGE - PREAVIS - RESILIATION

- Le congd doit &ire notifié par letire recommandée avec avis de
- réeeption A tous les ayants droit ou signifié par acte d'huisslier ou
i remis en maln propre contre récépissé ou émargement. Ge délal
.. court & compter du jour de la réception de Ia leftre recommandéa,
. de la slgnification de I'acte d'hulssler ou da |a remise en main pro-

pre.

LE LOCATAIRE peut résilier e contrat & tout moment en respectant
un préavis de trols mols, Toutefals, le delal de préavis est d'un mois
: 8l le logement est situé en zone tendue ; en cas d'abtention d'un
premier emploi, de mutation, de perta d'emplol ou de nouvel
emplol consécutif 4 une perte d'smplol ; pour le locataire, dont 1'é-
tat de santd, constaté par un certificat médical, justifie un change-
ment de domlclle ; pour les bénéficiaires du revenu de solidariié
active ou de l'allocation adulte handlcapé ;- pour le locataire qui
s'est vu attribuer un logement définl & I'art. L. 351-2 du code de la
construction et de I'habitation, Le locataire souhaltant bénéflcier
d'un délai récult de préavis mentionnd cl-dessus dolt préciser le
motif invoqué et le justifier au moment de I'envoi de Ia lattre de
.congé. A défaut, la délai de préavis applicable 2 ce congé est de

" . trois mois. Pendant le délal de préavis, le locatalre n'est redevable

- du loyer el des charges que pour le temps ol Il a occupé réelle-
* ment les lleux sl la congé a été notiflé par la bailleur. Il est redava-
~ ble du loyer st des charges concernant tout le délal da préavls sl
. c'est lul qui a notifié le congé, sauf si le logement se frouve occupé
. avant la fin du préavis par un autre locataire en accord avec le
ballleur,
LE BAILLEUR pout donner congé au locatalre en respectant un
préavis de six mols avant le terme du contrat. Le congé doit &tre
" justifié solt par sa décislon de reprendre, a titre d’habitation prin-
clpale, ou de vendre le logement, soit par un motil 1égitime et
sériaux, notamment, I'inexécution par le locataire de Pune des
obligations lui incombant. A peine de nullité, le congé doit indiquer
le motif allégué et, en cas de reprise, le nom et adresse du béné-
_ flglaire qui doit &tre le bailleur, son conjoint, son partenaire lié par
" un PACS avant le cong$, ou son concubin netoire depuis au moins
un an, ses ascendants, ses descandants ou caux de son conjoint,
partenaire ou concubin notolre (art. 15 de la loi). Le congé pour
vente dott, & pelne de nullité, notifier la prix et les conditions de la
* vente projetée et repraduirs les cing premiers alindas de lart. 16 1l
de a lol n° 89-462 du 06/07/1989. Ce congé vaut offre de vente au
profit du locataire, offre valable pendant les deux premiers mola du
délal de préavis. Pour les contrats d'une durée inférleure & trols
* ans, le bailleur doit conflrmer, deux mols au moins avant le terme
du contrat, la réalisation de 'événement. Dans le méme délel, le
_ balllaur peut proposer le report du terme du contrat si la réalisation
de I'événement est différée. Il ne pourra user de cette facults qu'u-
ne seule fols. A 'expiration du délal de préa\ns, lo locatalre est
déchu de tout titre d'occupation.

i S

V.- OBLIGATIONS DU BAILLEUR
Le bailleur est obligé : a) de remattre au locatalre un logement °
décent na laissant pas apparaitre de risques manifestes pouvant
porter attalnte A la sécurité physique ou 2 la santé et doté des dlé-
menta le rendant conforme 2 I'usage d'habitation {Décret n° 2002-
120 du 30 janvier 2002) ; b) de délivrer au locataire le logement en
bon état d'usage et de réparaiion ainsi que les équipements men-~ -
tionnés au contrat de location en bon état de fonctlonnement {y
complis' un détecteur de fumée normalisé} ; c) de désigner les -
équipements d'accés aux technologies da I'information et de la
cammunicatlon ; d) d'assurer au locataire la jouissance paisible du |
logemant ef, sans préjudice des dispositions de I'article 1721 du
Code civil, de le garantir des vices ou défauts de nature a y falre .
obstacle ; o) d'entretenir les locaux en Gtat de servir & l'usage -
prévu par la contrat et d'y faire toutes les réparations, autres que .
locatives, nécessalres au maintien en éiat et 4 I'entretlen normal -

_-des [ocaux loués ; f) de ne pas s’opposer aux aménagements réall-

sds par lo locatalre, dés lors que caux-ci ne constituent pas une -
transformation de la chose loutée. En cas de mutation des lisux -
loués, Iz notiveau bailleur est tenu de notifler au locatalre son nom |
at son adresse ainsi gue, lo cas &échéant, eeux de son mandstalre.
g) de transmettra gratuiternent une quittance au locatalre qui en |
fait 1a demanda. ;
V.- OBLIGATIONS DU LOCATAIRE :
Le locatalre est obligé : a) de payer lo loyer at les charges récupé-
rables aux fermes convenus ; le palement mensuel est de droit
lorague le locataire en fait la demanda b) d'user palsiblement des
locaux louds suivant la destination qul leur a §té donnés par lo
contrat de locailon et de respecter le réglement intérieur ou de
coprapriété ; de ne pas céder ou sous-louer le logement ; ¢} de
répondre des dégradations et pertes qui surviennent pendant la
durée du contrat dans les locaux dont il a la joulssanca exclusive,
& moins qu'il ne prouve qu'elles ont eu lieu par cas de force majeu-
ie, par la faute du baillsur ou par le fait d'un tiers qu'il n'a pas intro-
duit dans le logement ; d) da prendre 2 sa charge I'entretian cou-
rant du logement, des équlpements mentionnéds au contrat et les
menues réparations ainsi que I'ensembla des réparations locatlves
définles par décret an Consell d'Etat, hormis celles ocoasionnées -
par vélusté, malfagon, vice de construction, cas fortult ou force -
majeura, d'entretenir le détecteur de fumée ; ) de lalsaer exécuter
dans les lizsux loués las travaux d'amélioration des parties commu- -
nes ou des partles privatives du méme Immeuble, ainsl que tes tra- -

vaux nécessaires au maintien en état et & I'entretien normal des .

locaux loués, de fravaux d'amélioration de la performance énergé-
tique 4 réaliser dans ces locaux et de travaux visant a rencle le -
logement décent, définis par le décret n® 2002-120 ; les disposi- :
tions des deuxidme et trolsiéme alinéas de Particle 1724 du Code |
clvil sont applicables & cas travaux sous résarve du respectde la -
lol n® 67-561 du 12/07/1967 relative & I'amélioration de I'habitat,
Avant le début des travaux, le locataire doit étre informé par le
ballleur de leur nature et des modalités de leur exécution par une
notification de travaux qui lui est remise en main propre ou par let-
tre recommandée avec demande d'avis de réception. Aucun tia-
vall ne peut étre réalisé las samedis, dimanches et Jours férlés - .
sans I'accord exprés du locatalre ; f) de ne pas transformer les .
locaux et dquipements loués sans Faccord éerlt du propridtaire ; &
défaut de cet accord, ce dernler paut exiger du locataire, & son
départ des llaux, leur remise en I'état ou canserver a son bénéfice
les transformations effectuées sans qua le locatalre pulsse récla-
mer une Indemnisation des frals engagés ; le ballleur a toutsfols la
faculté d'exiger, aux frals du locatalre, ia remise Immédiate des
lleux &n P'état lorsque les transformations mettent en péril le ban
fonctlonnement des équipements ou la séeurité du local ; g) de
s’asaurer contre les fisques dont il doit répondre en sa cualitd
de locatairs, d'en justifier lors de la remise des clés et a tout
moment, & la demande du bailleur et de ['informer de tout sinistre,
La Justification de cette assurance résuite de la remise au bailleur
d’'une attestation de I'assuraur ou de son représentant ; h} de lals-
sar visiter les lieux louds tous les jours ouvrables, en vue de la
vente ou de Ia location, entre 17 heures et 19 heures ; i) Le loca-
talre ne peut prendre lnitiative de procéder aux réparations
incomnbant au ballleur sans son accord express,
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VI - LOVER - PRISE D'EFFET - REVISION
+ Lo montant Initlal du loyer* et la prise d'effet da la looation sont
. indiqués dans les condltions particulidres. La loyer sera révisé
automatlquement chague année, a la date anniversaire de la priss
d'effet du contrat, par I'application de la variation annuslle da I'In-
- dice de référance des loyers et confirmé par 'envol d’une lettre
~ RAR du ballleur. A défaut de manifester sa volonté d'appliquer la
. révision du loyer dans un délai d'un an sulvant sa date de prise
“ 1 dleffet, la balleur est réputé avelr renoncé au bénéfice de cette
- clause pour I'année écoulée.
. Vil.- CHARGES
* Lo locataire est tenu de payer, en sus de son loyer, jes charges
récupérables telles que définles par 'article 23 dela Inl du 6 juillet
1988, Laliste de ces charges est fixée par décret en Consell d'Elat.
Les charges locatives peuvent donner fieu au versement de provi-
_ sions et doivent, an ce cas, faire I'objet d'une régularisation annusl-
lo. Les demandes da provisions sont Justifiées par la communica-.
tion de résuliats antérieurs amdtéds lors de la précédente réguiarisa::

tion et, lorsque Fimmeuble est soumls au statut de i copropriétez

i oulorsque le bailleur est une "personne morale”, par le budget pré-
cs-2 visionnal, Un mols avant cette régularisation, le bailleur en commu-
| nigue au locataire le décompte par naturs de charges ainsi oue,
dans les immeubles collactifs, le mode de répartition entre les loca-
falres, Durant shx mols & compter de P'envol de ce décompts, les
pléces justificatives sont tenues 4 la disposition des locataires.
VIIL- DEPQOY DE GARANTIE
-+ Lorsqu'un dépdt de garantie est prévu par le contrat de location
* ¢ pour garantlr 'exécution de ses obligations locatives par le locatai-
. te, il ne peut &tre supdileur 4 un mois de loyer en princlpal. Un
.; dépoi de garantia ne peuit Bire prévu lorsque le loyer est payable
* d'avanae pour une période supérleura & deux mois. Le délal de res-
- titutlon de la garantie, aprés la restliution des clés par ie locataire,
est d'un mois si I'tat des ltleux de soriie est conforme A I'état des
llaux d'sntrée, et de deux mois, sl P'état des lieux de sortle révdle
des difiérences avec P'état des lisux d’enirée, déduction faite, le
cas dchéant, des sommes restant dues au bailleur st des sommes
dont celui-ci pourrait 8ire tenu, au lieu et place du locatalre, sous
reserve qu'elles solent dment justifiées. Le montant de ce dépdt
. de garantie ne porte pas intérét au bénéfice du locatalre. Il ne doit
- faire I'objet d'aucune révision durant l'exécution du contrat de
location, éventuellement rencuveld, A défaut de restitution dans le
délai prévu, le solde du dépdt de garantie restant d0 au locatalre
aprés arrété des comptes est majoré d'une somme égale 4 10 %
- du loyer mensuel en principal, pour chague période mensuelle
. commancée en retard, Cetta majoration n'est pas due lorsgue I'o-
figine du défaut de restitution dans les délais résulte de I'absence
. de fransmission par le locatalra de I'adresse de son nouveau domi-
cile. Ge dépdt ne pourra, en aucun cas, étre affects par fe locatalre
- au paiement du dernier mols de loyer.
. 1K~ TRAVAUX EVENTUELS MODIFIANT LE LOYER

ok

Les parties peuvent convenlr, par une clause expresse, de travaux i
que le locatalre exéoutera ou fera exécuter dans les locaux louds, ;-

et des modalités da leur imputation sur Is loyer. La olause prévoit -

|a durée de catte imputatlon et, an cas de départ anticipé du loca-

taire, les modalités de dédommagement sur jusiification des R &
dépenses effectuées. Loraque les parties sont convenues, parune ..
clause expresse, de fravaux d'amélioration du logemerit que lo
ballleur fara exécuter, le conirat ds location ou un avenant & ce
contrat fixe la majoration du loyer consécutive & la réalisation de
‘ces travaux, Cette majoration he peut permettre une diminution de:
loyar. '
X.- ETAT DES LiEUX

Un: &tat.des: lizi;, elabligrattitement steontradithiiement parkss
parties: lors: dor b remiBe: ok el T vestitution des elés ou; & dSfaut;
par hulssler de justics, A lnitiative de la partie la plus diligente etas:
frais partagés par maltié, est joint au contrats Lorsque:"état dés
lleux doit étre établi par hulssler de Justice; les parties en sont avl
aées par lul 8u mnins sept kiurs & I'dvance par: leitis recommangdé
avec damande o'dvis dé réteption: Atsfait e Statuos Isine i pr
somption établie par I'article 1731 du Code civil ne peut airs invo-
quée par celle des parties qui a fait obstacle & 'établlssement da
'état des ligux. Le locataire peut demander au ballleur ou & son '
représentant de compléter I'état des lieux d’entrée dans les dix -
jours & compter de son établissement et, pour les dldments de
chauffage, le premler mols de la pérlode de chauifs. :
0.~ CLAUSE RESOLUTOIRE - CLAUSES PENALES g
A défaut de palement de tout ou partie d'un seul terme de loyer, ...
des charges Justifiées, du depdt de garantie ot dewx mols aprésun .- .
commandement demeurd Infructueuy, le contrat sera résillé immé-
diatement et de plein droit. Ce délai est réduit & un mols pour |
défaut d'assurance contre les risques locatifs ou non-justification . 5

du pajemert d'une seule prime. Le locatalrs peut demander au

Juge de lul accorder des délals de palement. Le commandement

de payer doit tre déllvré par I'intermédialre d'un hulssler de justi-

ce, qul doit, a peine d'Irrecevabilité, notifier I'agsignation aux fins de

constat de résiliation du bail au représentant départemental de

I'Etat au moins deux mols avant 'audlence. Si la locataire refuse de
quitter les llaux, il pourra y 8tre contraint par-ordonnance de référs,
Le baillsur paurra obtenir la résiliation du ball si le locataire est
condamné pour trouble de jouissance par una décislon de justice
passée en force de chose jugée.

Xli.- SOLIDARITE - ELEGTION DE DOMICILE

Pour l'exécution de toutes les obligations résuitant du présent *-
contrat, il y aura solidarite et Indivisibilité : entrs Jes parties cl-des-
sus désignées sous le nom de "lo locatalre” ; enire les héritiers ou
raprésentants du locataire venant 4 décéder (sous réserve de l'ar-
ticle 802 du Cede civil) et enre toutes les personnes pouvant se
prévaloir de la transmisslon du contrat en vertu de l'article 14 dela i
loi du 06/07/1989. Les parties slgnataires font élection de domicile
t le bailleur en sa demeure et le locataire dans les lieux loués.

* MONTANT INITIAL DU LOYER (cochez une des options cl-dessous) :
: |43 toyer soumis au décret fixant annuellement e mentant maximum d*évolutlon des loyers 4 Ia relocation
| [ logement soumis au loyer de référence majoré fixé par arrdté préfectoral

montant du loyer de référence :

[ complément do foyer = lover de référance majoré + complément de Jo

€/rn*- mantant du loyer de référance majoré

€t |-

yar (@ justifier)

._ 3 logement situé en dehors d'une zone tendue

A PREURR | Qg.fg,,wrfmma/ 0 CAU + yﬁ;}é&ﬁﬁé@@m&
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DUREE INITIALE

| DU CONTRAT DE LOCATION

Conditlons générales - chapitre |

"CONDI

a

DITIONS PARTICUL
| LE BAILLEUR EST "UNE PERSORNE PHYSIQUE"

...... AM(S) (moins de 3 ANS mals 12 mois minimutm)
Durse fimitse pour les raisons professionnelles ou famillales du ballleur cl-aprés (article 10 de ja lol) :

..............

- LE BAILLEUR EST "UNE PERSONNE MORALE"

DATE DE PRISE D'EFFET

ASLA22IS

La lacataire est raaponsabls du palement des ioyers 8t da loules iss sommes
dues pour 'occupation -des lleux loués par lul-méme ou par tous les occupants
da son chef.

| PAIEMENT MENSUEL
loyer Inttial hors laxes
coniriputian ou {ae

charges. {provision Initlale)
TOTAL MENSUEL

Somme en chiffres

...........................................................................

Somme en lellres

&rd@cﬁu?aum“ﬂmmw&r@tkéuw

DERNIER LOYER
Aequittd. par Je locatalre précédent

Montant : 3
{Mention Inutila g la précédent locataira a quité les fleux depuis au malns dix huit mols)

TERRES DU PAIEMENT

Le TOTAL MENSUEL est payable d'avance au domicile du baifleur fe o, A0 chague mois.

REVISION DU LOYER
Conditions générales - chapltre VI

Valeur de 'Indice de référence des loyers
PUDHE BU oo iTiMESETR

DEPOT DE GARANTIE
{maximum : 1 mels de layer)

Somme en chiffres

...... K90

Somme en lelires

il CENT. CINTRE DN ET. O EdD

dventueliement
TRAVALUX ENTRAINANT
MODIFICATION DE LOYER .

Nature et montant des travaux exéeutés par le ballleur depuls le demier ball ou son renouvellement :

,‘mn

Las partles reconnalssent avoly regu :
[ cautionnement (le cas échéant)

[T axtrait du rdglement de copropriété
éiat de Vinstallation intérieure de I'électricité et da gaz, dont Mobjst est d"évaluer les risques pouvant perter atteinte & la sécurité des perscnnes
ﬂune notice d'information refative aux drolts et abligations des lacatalres et des bailleurs — Détecteur de fuméa dans le logerent

OBLIGATIONS DU BAILLEUR - Le baillaur doit remetire au locatalre un doasler de diagnostic technique, réallsé par une personna acrédités, compranant :

- Un diagnostlc de parformance énergétiqua (DPE) établi depuls meins de 10 ans .

- Un canstat de risque d'exposition au plomb (CREP) des immeubles construits avant le 1 janvier 1949 .

- Un état des risques naturels et tachnologiques pour tous les blens Immobiliers sis dans les zones couvertes par un plan de prévention de |
risques prévisibles techniques ou sismigues. (Eiat disponible dans les Préfaciures ou les Mairies ou sur Internet : www,prim.net).

- Une déclaration sur papier libre sur les sinistres ayant fait lokjet d’une indemnisation consécuilive & une catastrophe reconnua comme telle.

(7 état des fleux contradictoire (A défaul, les parties s'engagent & [établir & la remise des ¢lés)
(7 oxiralt du réglement de Pimmeuble [ quota part des charges .

out Cnon

- Un dossier amiante des parties privatives (DAPP) pour les appartements dans les Immeubles construlls avant le 1er septembre 1997.

LE BAILLEUR OU SON MANDATAIRE (1)

(M Toutss les pages dolvent érre paraphées et Ja slgnature précédée de la
menilon manuscrite "Lu of approuvé", Jolndre une cople da-fa carte natio-

.\‘z.—‘ C}"‘uf@-b.aufﬂar .

nale d'fdentité ou du livret da famille du LOCATAIRE,

LE(S) LOCATAIRE(S) ()

w A ] M [20AS

~ CAUTIONNEMENT (2

b

(2) Pour 8lre valable, lo conirat de cautionnetient (complété et s!gné par
* loules fes parfles) dolt 8tre joint au contrat da localion.
Un exemplaire du bail doft 8tre remis d la CAUTION,

q,ﬁt ~ W )A

Dato de Ia révislon annualle /j‘f/,&’/ -
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