CERTIFICAT D'URBANISME - Simple information
DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE

Demande déposée le 16/09/2021 © N°CU016.01521.C0123

Par ;| Maitre FERNANDES Sylvie

Demeurant & ;| 37 Avenue Diéras BP 10328
17313 ROCHEFORT Cedex

vente: : | I

Sur un terrain sis & ; | 34-36 rue Waldeck Rousseau Superficie: 208 m*

Parcelles cadastrées section CD n° 983 ef
985

CADRE 2 : TERRAIN DE 1A DEMANDE

Superficie des tarrding de la demande (1) : 208 m?

(1) {sous réserve de I'exactitude de la déclarafion du demandeur)

CADRE 3 : OBJET DE LA DEMANDE DE CERTIFICAT D'URBANISME

SIMPLE INFORMATION

CADRE 4 : REPONSE A LA DEMANDE DE CERTIFICAT B’URBANISME

Ce cerfificat présente les renseignements généraux concernant le droit applicable au farrain susvisé.

CADRE 5 : ACCORDS NECESSAIRES

En raison de la situation du terrain, le présent cerfificat est délivré sous réserve de 'accord du minisire ou de son
délégué chargé:

- des monuments historiques

CADRE & : DROIT DE PREEMPTION, ET BENEFICIAIRE DU DROIT

Droit de préemption urbain renforcé (D.P.U.R.) Bénéficiaire(s) : Commune d’Angouléme

Secteur sauvegardé - DCC n° 107 du 246/03/2015 - Délégation & la commune d'Angouléme

{Avant foufe mutation du terain ou des bdtiments, le propriétaire devra faire une Déclaration d'infention d'Aliéner
auprés du bénéficiaire du droit de préemption cité ci-dessus. Elle comporiera 'indication du prix et des conditions
de la vente projetée.)

SANCTION : Nuillité de ia vente en cas d'absence de déclaration.

CADRE 7 : NATURE DES SERVITUDES D'UTILITE FUBLIQUE APPLICABLES AU TERRAIN

- Terrain situé dans le périmétre de la servitude AS 1 relative & la protection des eaux destinées & la consommation
humaine et des eaux minérales

CADRE 8 : NATURE DES DISPOSITIONS D'URBANISME APPLICABLES AU TERRAIN

Site Patrimonial Remargquable avec Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur approuvé par anété préfectoral n° 16-
201-12-03-001 en date du 3 décembre 2019

CADRE 9 : CONTENLU DES DISPOSITIONS D'URBANISME APPLICABLES AU TERRAIN

[Ces dispositions sont féléchargeabies sur le site infernet de la Ville : www.angouleme.fr)

Les infonnations contcaues dans ce decument font [ objet d'un trailement automatisé. Yous pouvez obtenir communication des Informations nominatives vous concemant et, si nécessaire, fes faire rectifier, en
vous adressant an Service Foneler — Urbanisme,




CADRE 10 : TAXES ET CONTRIBUTIONS

(Les faxes el contibutions ne peuvent élre examinées qu'd I'examen de {'insiruction de demande d'avutcrisation.
Les renseignements ci-dessous n'onf qu'un coraciére indicafif, valable ¢ la date de déliviance du présent
cerlificat.)

Fiscalité applicable gux constructions & la date de déliviance du présent cedtificat

» Redevance d'archéologie préventive : 0,4%
» Taxe d'aménagement :

- part communale : 3,2%,

-  part départementale : 1,3%

Travaux_ef paricipations susceptibles d'élre exigés & l'occasion de I'opération :

1 Participations exigibles sans procédure de délibération préalable:
Participations pour équipements publics exceptionhels {article L 332-8)

2 Participations préalablement instaurées par délibération :
Participation pour financement de l'assainissement collectif PFAC [article L 331-7 et L1331-7-1 du code de la
santé publigue) — délibération du Conseil Communautaire GrandAngouléme n® 2015-12-409 du 15/1 2/2015

CADRE 11 : OBSERVATIONS ET PRESCRIPTIONS PARTICULIERES

1 SITE PATRIMONIAL REMARQUABLE AVEC PLAN DE SAUVEGARDE ET DE MISE EN VALEUR :

Les parcelles cadastrées section CD n° 983 et 985 sont situées dans le périmétre du Site Patrimonial Remarquable. A
ce fitre, et en application de Particle R421-17 du code de Furbanisme, tous fravaux, y comptis intérieurs, sont
soumis & permis de construire ou & déclaration préalable.

Les parcelles sont identifiées au Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur.
Elles sont identifiées comme :

Parcelle cadastrée section CD n° 985 :

- Immeuble ou partie d'immeuble non protégé au titre de son intérét patrimonial ~ Immeuble ou partie
d’'immeuble pouvant étre conservé, amélioré, ou démoli.

- Immeuble ou partie d'immeuble non protégé au titre de son Intérét patimonial - Immeuble ou partie
d'immeuble dont la démolition ou la modification pourra &hre imposée & [occasion d'opérations
d'aménagement publiques ou privées.

La parcelle fait I'objet
- Des conditions particulléres de constructibilité - espace constructible dans les limites du réglement
La parcelle est concernée par:

- Un espace protégé pour la qualité du paysage urbain et du cadre de vie & conserver, restituer ou créer —
espace d dominante végétale,

Parcelle cadasirée section CD n® 983 :

- Un espace protégé pour ia qualité du paysage urbain et du cadre de vie & conserver, restituer ou créer -
espace & dominante végétale.

Tout projet de moedification dans l'occupation des terrains concemnés (construction neuve, démolition ou
modification de I'aspect extérieur de batiments existants) sera soumis & Faccord de I'Architecte des Batiments de
France.

2 ARCHEQLOGIE PREVENTIVE :

En raison de la localisation et de la superficie de lunité fonciére, toutes les demandes de permis de consiruire, de
permis de démolir, de permis d'aménager, de décision de réalisation de Zone d'Aménagement Concerté devront
&tre fransmises au Préfet de Région (Direction Régionale des Affaires Culturelles - service régional de larchéologie)
pour instruction et prescriptions archéologiques éventuelles (Arrété du Préfet de Région n°06.16.125 du 24/10/2006).

Les informations contenes dans ce document Font "ohjet ¢um traitement automatisé. Veus poivez obtenir sommunication des informations nominatives vous concernant ef, si nécessaire, les faire reotifier, en
vous adressant au Service Foncier — Urbanisme.,



3 VOIE BRUYANTE ISOLATION ACQUSTIQUE :
Les parcelles sont concemeéss par 'arété préfectoral du 19 octobre 2004 relatif au classement des Infrastructures
de tfransports terresires fraversant la commune d'Angouléme {Avenue Jules Ferry : catégorie 3).

A ce titre, les bdiiments & construire devrent présenter un isolemeant acoustique minimum contre les bruits extérieurs
correspondant aux normes déterminées par l'arrété du 30 mai 1996 relatif aux moddlités de classement des
infrastructures de fransports terrestres et & Tisolement acoustique des batiments d'habitation dans les secteurs
dffectés par le bruit.

A4 ASSAINISSEMENT :
Le péfitionnaire devra prendre connaissance du réglement du service de lassainissement collectif du
GrandAngouléme approuvé par délicération du 11 décembre 2018 st 5'y conformer.

Teute demaende de contrdle éventuelle avant mutation,sera & adresser & la celule SPANC/Contrdle Rejets Vente
Notaire du GrandAngouleme { tel 05 45 61 21 09} pour s'assurer du bon raccordement des eaux usées et des eaux
pluviales aux résecux respectifs conformément & la réglementation.

5 EAU POTABLE :
Le petifionnaire devra se rapprocher de la SEMEA, gesticnndire pour le compte du GrandAngouléme, pour fous
renseignements.

6 BHNS :
Les parcelies sonf situées dans le périmétre d'étude du Bus & Haut Niveau de Service [BHNS)

CADRE 12 : FORMALITES ADMINISTRATIVES PREALABLES A L'OPERATION

ATIENTION : Le non respect de ces formalités ou I'vtilisation du sol en méconnaissance des régles de I'urbanisme
est passible d’une amende d'un minimum de 1200 €.
La démolition des ouvrages ou la remise en é&taf des lieux peut étre également ordonnée.

ANGOULEME le 12 octobre 2021

Pour le Maire et par délégation,
Le Conseiller Municipal Délégué &
'utbanisme et au logement,

au patrimeoine, & la construction

_ - LIRE ATTENTIVEMENT LES'[NFORMATIONS DE LA'PAGE SUIVANTE
\

Les infermations contenues daus ce docunent font I'objet d’un traitement automatisé, Vous pouvez obtenir communication des informations nominatives vous concernant et, si néeessaire, les faire rectifier, en
vous adressant au Service Foncier — Urbanisme,




DUREE DE VALIDITE

sl k1 demande formulée en vue de réaliser Fopération projetée sur le femain, notamment la demande de permis de
canstruire, est déposée dans un délai de dix-huit mols & compler de Ia délivrance d'un cerfificat d'urbanisme et respecte les
dispositions d’urbanisme mentionnées par ledit certificat, celles-ci ne peuvent éfie remisas en causes, exception foites de celles
concernant le droft de préemption, les servitudes applicables au termain, les foaxes et les confributions.

ATTENTION
Passé ce délal, aucune garantie au maintien des régies d’urbanisme indiquées dans le certllicat ne vous est assurée.

PROLCNGATICON DE VALIDITE

Le cerfificat d'urbanisme peut &ire prorogé, c'est & dire que sa durée de volidite peut &lre prolongée, pour une durée d'un
an, sur demande présentée deux mols au moins avant Texpirafion du délai de validité et sl les prescriptions d'urbanisme et les
servitudes administratives de tous ordres applicables au terraln n'ont pas évolue.

Lo demande de prorogation, formulée en double exemplaire pat lettre accompagnée du cerfificat & proroger doit éire soit :

- adressée au maire par pli recommandé avec demande d'avis de réception postal

- déposée contre décharge & la mairie

FORMALITES ADMINISTRATIVES PREALABLES A L'OPERATION

Préalablement & Iéditication de construction ou & Id réalisation de l'opération projetée, les formalités administratives requises
devront &tre accomplies :

{Permis de Canstruire, Permis de Démolir, Déclaration préaloble. )

ATTENTION :

Le non respect de ces formalités ou l'utiisation du sol en méconnaissance des régles indiguées dans le certificat d'urbanisme,
est passible dune amende d'un minimum de 1200 €.

La démolition des ouvrages ou la remise en état des lieux peut &ire également ordonnés.

RECOURS OBLIGATOIRE A UN ARCHITECTE (Article R 431-2 du Code de I'urbanisme]

L'&fablissement du projet architectural est obligctoire pour tous les fravaux soumis & permis de construlre. Toutefols, ne sont
pas tenues de recourir & un architecte, les personnes physiques qui déclarent voulolr &difier pour elles mémes, une construction
dont la surface de plancher n'excéde pas 150 m2,

(Pour les constructions & usage agricole, ce plafond est porfe & 860 m2, ef pour les serres de producfion donf le plea-droif est
& une hauteur inférieure ¢ 4 métres, il est de 2,000 mZ de surface de plancher}.

DIVISIONS DES TERRAINS

Les divisions de ferrain constituant un lofissement au sens des arficles L 442-1, R 421-19, R 42123 du code de ['urbanisme
doivent étre précédées, en fonction de la nature de l'opération envisagée, soif d'une décloration préalable, soit d'un permis
d'aménager

Les nouvaaux lots de propriété issus de la division, quils solent ou non bdtis, ne sont pas nécessairement constructibles,
compte tenu de leurs dimensions, de keurs formes et des régles d'urbanisme qui 'y appliquent.

Les ventes ou locations de terrains intervenues en méconnaissance des dispositions relafives aux lotissements peuvent étre
annulées dans les condifions prévues par les articles L 480-15 et L 480-16 du code de lurbanisme

DELAIS ET VOIES DE RECOURS

Le destinataire d'un certificat durbanisme qui en conteste ke contenu peut saisiv le tribunal administratif compétent d'un
recours contentieux dans Yes 2 mols & partt de la nellfication du certificat. [l peut également saisir d'un recours gracleux 'auteur de
la déclslon ou salsi d'un recours hiérarchique le Mintsire chargé de lurbanisme larsque le cerfificat est délivré par le Préfet.

Cetie démarche, st elle est réalisée dans le délal de 2 mois & partir de la notification du cerificat, prolonge le délai de recours
contentioux qui doit &tre introduit dans les deux mols suivant la réponse (fabsence de réponse au ferme d'un délai de deux mais
vaut rejet implicite).

SANCTIONS EN CAS D'INFRACTION
ATTENTION .
- L'utflisafion du sol en méconnaissance des réglas d'urbanisme est punie d'une amende d'un minimum de 1200€.
- La démolition des ouvrages ou la remise en éfat des lleux peut &fre également ordonnée.,

RENSEIGNEMENTS  Pour toute demande de renselgnements complémentaires, s'adresser & :

Pale Atiractiviié et Développement Teritorial
Direction des Projets Urbains

Place Bouilaud

16000 ANGOULEME

Tel ; 05-45-38-70-07

Les {nformations contenues dans ce docurment font 'objel d’un traitement aulomatisé. Yous pouvez obtenir communication des informations nominatives vous concernant &t, si nécessalre, les faire rectifier, en
vous adressant au Service Foncier — Urbanisme.



